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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0072852-20

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Y] SAO LEOPOLDO - RS

s e LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
(o ¥ )

-

Sso Leopoldo, 11 de maio de 2004 o1 TORH2 ’

IMOVEL: O APARTAMENTO N2 1403 do BLOCC A do EDIFiCIO COMERCIAL E
RESIDENCIAL BAALBECK CENTER, situado nesta cidade, no Centro, a rua
Jodo Neves da Fontoura, o© gqual tomou © n® 520 peila dita rua,

localizado no décimo terceiro andar ou décimoc quarto pavimento, com
entrada pela rua Jodo Neves da Fontoura, através de acesso e
circulagao coletiva, sendo a unidade que situa—se nos fundos e a
esquerda, no sentido de guem olha de frente pela rua Jodo Neves da
Fontoura, com a area real total de 147,62m?, sendo 121,65m? de area
real privativa e 25,97m® de area real de uso comum. Correspondendo-
lhe no terreno e nas coisas de uso comum a frag3o dJdecimal de
0,016242, sendc constituido de hall, estar/jantar, sacada com
churrasqueira, cozinha, Area de servigo, dois dormitdérios, banho,
circulagio, dormitdério de casal com closet e banho.-

O terreno integrante do condominio localiza-se na quadra 38
da planta geral da cidade, no gquarteirao formado pelas ruas Joao
Neves da Fontoura, Marqués do Herwval, Presidente Roosevelt e
Independéncia, com a A4rea superficial de 1.297,24m?, medindo
guarenta e seis metros e sessenta centimetros (46,60m) de frente,
ao norte, no alinhamento da rua Jodoc Neves da Fontoura, lado par da
numeragdo, e vinte e seis metros e oitenta centimetros (26,80m) na
face oposta, ao sul, a entestar com imdvel que & ou foi de
sucessores de Arno Albinco Nabinger; por trinta e trés metros e
oitenta e cinco centimetros (33,85m) de extens3o da frente aos
fundos, por um ladc, a leste, na divisa com imdével que & ou foi de
Ernesto Tarrice da Fontoura, e pelo outre lado, por uma linha
guebrada, assim constituida: partindo do alinhamento da rua Jodo
Neves da Fontoura, segue nce sentido norte-sul, onde mede dezenove
metros e setenta centimetros (19,70m) a oeste, dividindo-se com
imbdvel que & ou foi de Luiz Brodt, seguindo entdo na direcio ceste-
leste, medindo dezenove metros e oitenta centimetros (19,80m) ao
sul, retomando novamente o© sentido norte-sul, medindo guatorze
metros e gquinze centimetros (14,15m) a oeste, onde fecha o

CONTINUA NO VERSOC
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perimetro, dividindo-se nestas duas Gltimas faces com imdvel que é

ou foi de sucessores de Joao Gottlieb Lang.-

PROPRIETARIA DO IMOVEL: SAWAYA CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA.,
com sede nesta cidade, na rua Hélio Minghelli, ne 287, Bairro S3o
José, inscrita no CNPJ sob n® 00.307.902/0001-15.-

PROCEDENCIA: Matricula 61.835, Le 02-
PROTOCOLO: N2 187.750 de 29.04.2004
Sao Leopoldo, 11 de maio de 2004.

gistro Geral.-
ntado em 30.04.2004.-

f GASPAR N. DO AMARAL

Emoluments: 0,5¢ URE Rogistrador Substitito

Av-1/72.852 - PRESERVACAO —/ /
DATA: 11 de maio de 2004.~—~

GB

Procede-se a esta averbacdo, para constar que conforme Lei ne 3977
de 29.07.94, e Termo de Acordo, a proprietdria do imdvel desta
matricula, SAWAYA CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, preservou a
fachada dos antigos prédios n®s 506 e 520 e mais a fachada e toda a
casa de alvenaria de construc¢ido antiga sob ne 520 da rua Jodo HNeves
da Fontoura gue passou a ser a loja n¢ 07 do edificio, conforme
requerimento de 07.11.2002 e Certidido Informativa ne 829 da
Prefeitura Municipal desta cidade,
Av-4/61,835 em 28.11,2002 e 11.05.
Sdo Leopoldo, 11 de maic de 200
Emolumegtos: 1
Av-2/72.852 - RETIFICA¢AO -~ |
PROTOCOLO: N¢ 188.948 de 25.06,2004.-

Procede=-se a esta averbacdo nos termos do requerimento de 25 de

devidamente averbada sob Av~2 e

pectivamente.-

7 GASPAR N. DO AM}ARAL
00 URE Registrador Substituto GB

junho de 2004, e do Comprovante de Inscrigfo e de Situacdo
Cadastral do Cadastro Nacional da Pessqé Juridica - CNPJ, da
Secretaria da Receita Federal, que ficam arguivados para constar
gue, o nimero correto de inscricao no ,CNPJ da-prbprietéria do
imdvel desta matricula, SAWAYA CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, é
00.307.902/0001-75, e ndo como const

—{ 830 Leopocldo, 05 de julhco de 2004.- } G;i;::az;?g‘t:ﬁ:"
Emolumentos: Nih%i /// FE

/ Continua nas fls. 02.-
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Continuacdo das fls. 0lv da matricula no 72.852.-
R-3/72.852 -~ COMPRA E VENDA -~

PROTOCOLO: N2 194.789 de 22.04.2005.-

TRANSMITENTE: SAWAYA CONSTRUCOES E INCORPORACDES LTDA., inscrita no
CNPJ sob n? 00.307.902/0001-75, com sede nesta cidade, na Rua Joao
Neves da Fontoura, ne 532, sala 305, Centro.-

ADQUIRENTE: JOSE ANSELMO MAYER, brasileiro, casadeo com GRAZIELA
CARLA TRINDADE MAYER, pelo regime da comunhio parcial de bens na
vigéncia da Lei n? 6515/77, engenheiro mec@nico, domiciliado e
residente nesta cidade, na Rua Jodo Neves da Fontoura, ne 520, Ap.
1403, Centro, portador da cédula de identidade no 5076648962;.
expedida pela SJS/RS em 13.05.1996, inscritos no CPF sob nes
517.870.080~53 e 987.690.060~91, respectivamente.- ]
FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de Compra e Venda ne 29.669/027,
Livro n® 146, fls. 057, lavrada pelo Tabelido-Substitutc do 1@
Tabelionato desta cidade, Daniel Saccol Comassetto, em 15 de abril
de 2005.-

VALOR: Em 15.04.2005 - R$135.770,00 {(cento e trinta e cinco mil e
setecentos e setenta reais).-

IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmiss3o no valor
de R$2.715,40, em 30.03.2005, conforme guia de arrecadacdoc ne
54481, gquitada pelco Banco do Estado de S3o0 Paulo S/A., agéncia
desta cidade.~

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida pelo 19
Tabelionato desta cidade.-

CONDICOES: As da escritura. A vendedora declara sob pena de
responsabilidade civil e penal, que o imével constante desta
matricula nfo integra, como nunca integrou, ¢ seu ativo permanente,
estando contabilmente lancado no seu ativo circulante, em raz3o do

que & dispensada da apresentacic das certiddes negativas do
~— I.N.S.S., e da Receita Federal, visto gue explora exclusivamente as
CONTINUA NO VERSO
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Sao Leopoldo, 27 de abril de 200 5 Vlngs(; 72.852/02v
atividades elencadas na Instrugdo Normativa INSS/DC ne 100, de
18.12.2003.~ '
Sdo Leopoldo, 27 de abril de 2005, GASPAR N. DO AMARAL
i 4 registrador Substiiuto
Emolumentos: 28,87 MR GS

AVATTZ852 - CONVENCAOC DE CONDUMINIO 7
PROTOCOLO: N° 197696 de 15.09.2005.-

Certifico que a Convencdo de Condominic do EDIFICIO COMERCIAL E RESIDENCIAL
BAALBECK CENTER, convencionada no Instrumento Particular firmado em 01 de setembro de
2005, foi hoje registrada no Livro 03 - Registrg Auxiliar deste Oficio, sob n® §726.-

Sac Leopoldo, 29 de Setembro de 2005. ’@@‘ ELDA R ASPIR

Emolumentos: 1,00 URE Raglstradora Substituta FE

Av-5/72.852 - ATUALIZACAO - .
PROTOCOLO: N° 378927 de 30/08/2023, reapresentado em 08/09/2023.-

Procede-se a esta averbagéo nos termos do Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével
com Pacto Adjeto de Alienacgao Fiduciaria em Garantia e Outras Avengas Nr. 3445052, com forga
de escritura pablica (em conformidade com ¢ artigo 38 da Lei n® 9.514 de 20 de novembro de
1997), datado de 25/08/2023 e da Certiddo Negativa do Imével de 28/08/2023, da Prefeitura
Municipal desta cidade, que ficam arquivados, para constar que o imével desta matricula esta
cadastrado na Prefeitura Municipal sob n® 69782.-

ELAINE F.CAMILOTTO

S&o0 Leopoldo, 08 de setembro de 2023. r.-Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$105,20 - SELO N°: 06271.04.2300001.24286 = R$4,40.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,40 - SELO N°: 0621.01.2300004.10394 = R$1,80.-

JS

R-6/72.852 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 378927 de 30/08/2023, reapresentade em 08/09/2023.-

TRANSMITENTES: JOSE ANSELMO MAYER, brasileiro, engenheiro mecénico, nascido em
01/11/1967, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n® 03968586433, expedida pelo
DETRAN/RS em 16/11/2022, inscrito no CPF sob n® 517.870.080-53, e sua esposa GRAZIELA
CARLA TRINDADE MAYER, brasileira, musicoterapeuta, nascida em 01/11/1980, portadora da
Carteira de Identidade n® 7076648836, expedida pela SJS/RS em 27/05/2002, inscrita no CPF
sob n° 987.690.060-91, casados sob o regime da comunh3o parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, desde 21/12/2001, residentes e domiciliados na Rua Jodo Neves da Fontoura, n°® 520,
Apto. 1403, Centro, nesta cidade.-

ADQUIRENTE: LEONARDO MAURINA ADVOGADOS ASSOCIADOS, inscrito no CNPJ sob n°
09.631.255/0001-27, com sede na Rua Bento Goncalves, n® 592, Conjunto 106, Sala A, Centro,
nesta cidade.-

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével com Pacto Adjeto de
Alienacao Fiduciaria em Garantia e Outras Avengas Nr. 3445052, com forga de escritura pablica
{em conformidade com o artigo 38 da Lei n° 9.514 de 20 de novembro de 1997}, datado de
25/08/2023.-

—1 VALOR: Em 25/08/2023 - R$569.000,00 (quinhentos e sessenta e nove mil reais).-

continua na folha 03
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#5350 Leopoldo, 08 de setembro de 2023. 03 72.852

IMGVEL: O constante desta matricula.-
IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmisséo no valor de R$12.260,00, em
30/08/2023, conforme guia de arrecadagédo n° 161216, sobre a avaliagido de R$613.000,00.-

INSCRICAO MUNICIPAL; 69782.-

DECLAR{\QAO SOBRE OPERACAQ IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Ficam arquivadas neste Oficio, a Certidao Negativa do Imovel,

expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em 28/08/2023 e uma via do Contrato.-

- ELAINE ECAMILOTTO
Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$2.564,90 - SELO N°: 1.09.2200004.00799 = R$81,00.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,40 - SELO N°: 0621.01.2300004.10395 = R$1,80.-
JS

Séo Leopoldo, 08 de setembro de 2023.

R-7/72.852 - ALIENACAO FIDUCIARIA -
PROTOCOLO: N° 378927 de 30/08/2023, reapresentado em 08/09/2023.-

DEVEDOR FIDUCIANTE: LEONARDO MAURINA ADVOGADOS ASSOCIADOS, supra
qualificado no R-6 desta matricula.-

CREDORA FIDUCIARIA: BB ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A., pessoa juridica de
direito privado, subsidiaria integral do Banco do Brasil S.A., com sede no SAUN (Setor de
Autarquias Norte), Quadra 5, Bloco B, s/n°, 1° andar, Torre Sul, Edificio Banco do Brasil, em
Brasilia, Capital Federal, inscrita no CNPJ sob n° 06.043.050/0001-32.-

FORMA DO TIiTULO: Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével com Pacto Adjeto de
Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Outras Avengas Nr. 3445052, com forga de escritura publica
{em conformidade com o artigo 38 da Lei n° 9.514 de 20 de novembro de 1997), datado de
25/08/2023.-
VALOR, PRAZO E FORMA DE PAGAMENTO: Em 25/08/2023 - R$784.010,01, sendo
R$195.996,52, referente ao Grupo n° 578, Cota n°® 663, R$196.020,45 referente ao Grupo n°® 578,
Cota n° 4863, R$195.996,52 referente ao Grupo n° 578, Cota n° 6427 e R$195.996,52 referente
ao Grupo n° 578, Cota n° 8107, a serem pagos em 26 parcelas, sem incidéncia de juros,
reajustaveis conforme previsto no Contrato de Ades&o a Grupo de Consdrcio para Bens Imbveis,
pelo indice Nacional de Custo da Construgdo, da Fundagéo Getllio Vargas (INCC/FGV), com
vencimento para todo dia 10 de cada més, sendo a primeira parcela no préximo dia 10
subsequente & assinatura do Contrato e data de encerramento do grupo em 10/10/2025, salvo se
ocorrerem antecipagdes de prestagdes, juntamente com os iméveis das matriculas n°s 72.779 e
72.780.-

‘OBJETO DA GARANTIA: O Devedor aliena a Credora, em carater fiduciario, o imovel desta
matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97,
efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o Devedor possuidor direto e a Credora
possuidora indireta do imével objeto da garantia fiduciaria, juntamente com os iméveis das
matriculas n°s 72.779 € 72.780.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildo é atribuido ao imovel o
valor de R$573.000,00, sujeito a atualizagdo monetaria, conforme Clausula Vigésima Oitava,
Paragrafo Primeiro do contrato.-

CONDICOES: As do contrato. A garantia fiducidria constituida abrange o imével, todas as

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MFV24-LQ3YW-9SYDR-4D7F8
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- VERSO
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e
vigorara pelo prazo. necessario a reposigdo integral do débito e seus respectivos encargos,
inclusive reajuste monetario. Fica arquivada uma via do Contrato.-

ELAINE F.CAMILOTTO
.-Registradora Substituta

S&o Leopoldo, 08 de setembro de 2023.

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.0871500001.07588 = NIHIL.-

JS

Av-8/72.852 - ESPECIALIDADE SUBJETIVA -

PROTOCOLO: N° 405940 de 18/12/2025, reapresentado em 23/12/2025.-

Procede-se a esta averbagao nos termos do requerimento de 11/12/2025, acompanhado dos
documentos comprobatorios, para constar que a adquirente do imével desta matricula, constante
do R-6 e R-7, LEONARDO MAURINA ADVOGADOS ASSOCIADOS, alterou sua denominacéao
social para LEONARDO MAURINA SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA, bem como o
endereco de sua sede social para a Rua Bento Gongalves, n° 673, sala 106A, Centro, nesta
cidade.-

Sao Leopoldo, 05 de janeiro de 2026. “@N\ﬂw - ELDA R. ASPIR
{ Registradora Subsututa

EMOLUMENTOS: R$114,60 - SELO N°: 0621.04.2500007.17651 = R$5,50.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2500010.06219 = R$2,20.-

AL

Av-9/72.852 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -
PROTOCOLO: N° 405940 de 18/12/2025, reapresentado em 23/12/2025.-

Procede-se a esta averbacdo para constar que, em virtude de requerimento de 15/08/2025, da
credora fiduciaria do R-7, nos termos da Lei 9.514/97, foi expedida intimacdo ao devedor
fiduciante, LEONARDO MAURINA SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA, representada
por LEONARDO MAURINA, inscrito no CPF sob n°® 519.435.490-87, através do Oficio do Registro
de Titulos e Documentos desta cidade, o qual certificou que, em diligéncia realizada no endereco
do imével, no dia 19/08/2025, nao foi localizado, sendo informado que mudou-se; em diligéncia
realizada na Rua Bento Gongalves, n® 592, Conjunto 106, Sala A, Centro, no dia 27/08/2025 é
desconhecido no local, e, para os efeitos do artigo 26, § 4°, da Lei n° 9.514/97, os destinatarios,
encontram-se, consequentemente, em local ignorado, incerto ou inacessivel. Em atendimento ao
art. 26, § 4°-B da Lei n° 9.514/97, o devedor foi intimado por e-mail, em 02/09/2025. Decorrido o
prazo sem o adimplemento da obrigacao, foi publicado edital no Diario do Registro de Imdveis
Eletrénico, nos dias 25/09/2025, 26/09/2025 e 29/09/2025. Em 20/10/2025, decorreu o prazo legal
previsto no art. 26 § 1° da Lei 9.514/97, sem purgacao da mora por parte do devedor fiduciante.-
Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 11/12/2025, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imoével desta matricula em
favor da BB ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A., pessoa juridica de direito privado,
subsidiaria integral do Banco do Brasil S.A., com sede no SAUN (Setor de Autarquias Norte),’
Quadra 5, Bloco B, s/n° 1° andar, Torre Sul, Edificio Banco do Brasil, em Brasilia, Capital
Federal, inscrita no CNPJ sob n° 06.043.050/0001-32.-

VALOR: R$573.000,00 (quinhentos e setenta e trés mil reais).-
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S0 Leopoldo, 05 de janeiro de 2026. 04 72.852

Foi pago o ITBI, no valor de R$11.460,00, conforme guia de arrecadagéo n° 177943, quitada em
11/11/2025.-

INSCRICAO MUNICIPAL: 69782.-

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arquivados o requerimento, certiddo do RTD e guia do ITBI.-

CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes plblicos disciplinados
no art. 27 da Lei n°® 9.514/97 .-

Sao Leopoldo, 05 de janeiro de 2026. @quv - ELDA R. ASPIR
/ Registradora Subssituta
EMOLUMENTOS: R$1.162,30 - SELO N°: 0621.09.2200004.04800 = R$100,20.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2500010.06220 = R$2,20.-
AL

Vada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

a0 Leopoldo/RS, 07 de janeiro de 2026 as 14:00:41. - AB

otal: R$77,00

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$44,80 (0621.04.2500007.17703 = R$5,50)
usca em livros e arquivos: R$13,20 (0621.03.2500012.01848 = R$4,40) i
rocessamento eletronico de dados: R$6,90 (0621.01.2500010.06364 = R$2,20) I'Ittl]‘ Hgo t-l PS5, !l!ihrfﬁﬂ'ﬂd.lg“ﬂ”cﬂﬂ sulta
Chave de autentididade para consulta

097766 53 2026 00000971 34

a Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br
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