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Imóvel avaliando: 
 
 

Denominação: Propriedade sem denominação específica, Matr. 28.139. 
Área Total: 9,05 ha 
Município de Localização: Timbé do Sul (SC) 
                                                                      

 
RESUMO: 
                                                                        
I. Dependência solicitante: 9166 / Escr. Exc. Criciúma (SC). 
                                                                       
II.   Proprietário do imóvel: Charles Daraba Borges, CPF 099.095.739-03. 
                                                                       
III.  Situação de domínio sobre o imóvel: Posse mansa e pacífica por seu proprietário. O 

imóvel é explorado com eucaliptos. 
                                                                       
IV.   Valor do bem objeto da avaliação.                                 
                                                                       

a) Valor de mercado:  
R$ 368.148,46 (Trezentos e sessenta e oito mil, cento e quarenta e oito reais e 
quarenta e seis centavos).            

                                                                       
      b) Valor de mercado exceto componentes de alta depreciabilidade: 

R$ 368.148,46 (Trezentos e sessenta e oito mil, cento e quarenta e oito reais e 
quarenta e seis centavos).            

       
 c) Valor para Liquidação Imediata: 
         
 I - Máximo (prazo de permanência mínimo):   

Cálculo Dispensado, cfe. IN-716, 2.2.11.1. 
 

II - Mínimo (prazo de permanência máximo):   
Cálculo Dispensado, cfe. IN-716, 2.2.11.1. 

                                                                       
V. Classificação do imóvel quanto à liquidez no mercado:  
 Imóvel de Liquidez Baixa.            
                                                                       
VI.   Custo da avaliação: R$ 100,00                            
 
VII. Local e Data: Imbituba (SC), 13 de Julho de 2.023. 
  
 Engenheiro de Avaliações:   
 
 
  

       Ronaldo Cardinal da Fontoura 
       Engenheiro Agrônomo 
       CREA/SC 34.412-0 
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01. Dependência solicitante: 9166 / Escr. Exc. Criciúma (SC). 
                                                                       
02. Proprietário(s) do imóvel: Charles Daraba Borges, CPF 099.095.739-03. 
                                                                       
03. Imóvel avaliando. 

 
a) Identificação: Propriedade sem denominação específica. 
 
N° Matrícula Livro Folhas Data registro 

inicial/abertura 
Data da cópia Área (ha) 

28.139 2 1 a 3 20/01/2015 16/05/2023 9,0500 
 
 

b) Localização: comunidade de Amola Faca, município de Timbé do Sul/SC. 
 

 
c) Confrontantes atuais: 
 
Norte Clovis Daniel Olivio e Clezio Daniel Olivio  
Sul Vanderlei Florêncio 
Leste Otávio Candido Costa 
Oeste Rio do Sul 

 

 

04.  Objetivo e finalidade da avaliação: Determinação do valor de mercado do bem para 
consórcio, conforme solicitação GST 20230710163014186.                           
 
05. Informações sobre o imóvel avaliando. 
 
a) Roteiro de Acesso e Classificação quanto a Situação. 
 
 
Roteiro de acesso: Partindo do trevo de acesso Norte a Timbé do Sul, seguir pela estrada que 
leva à Comunidade de Molha Coco Baixo, passando pelo Mercado Nelinho, e dele, pela 
esquerda, à Comunidade de Amola Faca até o sopé do morro, e dali se segue pela esquerda. 
Trajeto total de 11,45 km, conforme mapa. Imóvel localizado à direita, passando o Rio do Sul. 
 

 
Situação: Má. (Kosma, 1985) 
 

 
b) Coordenadas Geográficas: 28°45’10.62”S e 49°51’03.23”W (Datum WGS 84), coletada 
junto ao alojamento da propriedade, altitude de 307 m. 
 

 
c) Situação de Domínio: Posse mansa e pacífica por seu proprietário. O imóvel é explorado 
com eucaliptos. 
 
 
d) Recursos Hídricos: O imóvel possui nascentes e é margeado à oeste pelo Rio do Sul. 

Banco do Brasil - Documento assinado eletronicamente
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e) Tipos de solos predominantes: Solo Cambissolo, Ca13. 
f) Exploração/Uso atual do Solo 
 

Discriminação Código Matrícula Área (ha) % 

Pastagem Nativa e Sede 1 28.139 1,5838 17,50 
Silvicultura 2 28.139 2,5340 28,00 
Área Preservação Permanente 3 28.139 4,9323 54,50 

66.588 9,0500 100,00 
 
g) Classes de capacidade de uso da terra (De acordo com o Manual Brasileiro para 
Levantamento da Capacidade de Uso da Terra - ETA - Brasil/Estados Unidos, 1971): 
 

Classes Matrícula Área (ha) 
III 28.139 1,5838 
V 28.139 2,5340 

VIII 28.139 4,9323 
Total 9,0500 

 
h) Restrições Físicas e Ambientais:  
 
h.a) Restrições físicas: 
 
(X) Não existem 
(  ) Existem. Quais? 
  

h.b) Restrições/Passivos ambientais (Lei Federal 12.651 de 25/05/2012, capítulos II, IV e 
XIII) 
 
(   ) Não existem 
( X ) Existem. Quais? 
Não há averbação de Reserva legal ou APP na Matrícula. 
  
h.c) Observação: 
 
( X ) imóvel inscrito no Cadastro Ambiental Rural:  
4218103-9F783B8C3C354C11B41926787444AE90 

Documento não apresentado. 

(  ) Reserva Legal regularizada –% da área total do imóvel:   

(  ) Reserva Legal compensada/averbada em outra propriedade/matrícula 

(  ) Reserva Legal em recuperação - adesão ao Programa de Regularização Ambiental 

(  ) Áreas de Preservação Permanente (APP) - preservadas 

(  ) APP - protegidas (no caso de atividade pecuária, cercada) 

(  ) APP - em recuperação 

(  ) APP - degradadas 

( ) propriedade localizada nos arredores (zona de amortecimento) de Unidades de 
Conservação. Qual a denominação da UC:______________ 

Banco do Brasil - Documento assinado eletronicamente
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( ) propriedade localizada no interior de Unidade de Conservação (não desapropriada/ 
indenizada) 
( X ) Outras situações. Descrever: croqui sem coordenada de referência. 
 
i) Benfeitorias e Acessórios. 
 
I – Construções: 
Foram observadas Construções e avaliadas. 
 
II - Máquinas e Equipamentos Fixos. 
Não foram observados máquinas e equipamentos no presente imóvel. 
 
III - Culturas/Produções Vegetais de Longa Duração. 
Foram observadas culturas ou produções vegetais de longa duração no presente imóvel, e 
avaliadas. 
 
IV - Obras e Trabalhos de Melhoria das Terras. 
As obras e trabalhos de melhoria das terras com expressão econômica estão contemplados no 
valor das terras dos elementos de pesquisa. 
 
 
06. Metodologia. 
 
a) Terras:  
 

Para formação da base amostral, colhemos informações de elementos diretamente no 
mercado regional contemplando, em sua maioria, ofertas e negócios realizados na região de 
anunciantes e informantes idôneos. Esta Base foi submetida a Tratamento por Fatores 
Homogeneização seguido pelo Saneamento da Amostra, onde utilizamos o critério da média 
aritmética onde são eliminados aqueles elementos com valores que se situam 30% acima e 
abaixo da média, de modo a atender ao disposto na NBR 14.653-3. 
 

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (NBR 14.653-3 
item 8.2.1) com o objetivo de identificar o valor de mercado do bem por meio de tratamento 
técnico dos atributos dos elementos comparáveis, constituintes da amostra.  
 

Para a presente pesquisa foram seguidos os ditames recomendados pela NORMA 
BRASILEIRA REGISTRADA - NBR 14.653-3 - NORMA PARA AVALIAÇÃO DE BENS, PARTE 
3 IMÓVEIS RURAIS, da Associação Brasileira de Normas Técnicas, ABNT. O tratamento dado 
aos dados utilizados foi o Tratamento por Fatores (NBR 14.653-3, 7.7.1.3) com a 
homogeneização dos mesmos pela Nota Agronômica que associa Classe de Solo com 
Situação (localização e Acesso).  Não observamos na amostra outros fatores relevantes 
(posse-ancianidade, recursos hídricos, benfeitorias ou outros). 
 

Todos os elementos foram homogeneizados utilizando-se como Elemento Paradigma 
áreas rurais, sem benfeitorias, enquadradas na Classe I de capacidade de uso das terras, 
Situação Ótima, com Nota Agronômica igual a 1 (um). 
 

Banco do Brasil - Documento assinado eletronicamente
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Para o fator Prazo de Pagamento utilizou-se para transformação do Valor a Prazo em 
Valor Presente a Taxa de CDI (referente ao período em que ocorreu o negócio) ou a taxa 
efetivamente pactuada entre comprador e vendedor. 
 

 
 
b) Construções: Avaliadas por método Ross-Heidecke (Anexo III). 
 
c) Máquinas e Equipamentos Fixos: Não avaliadas. 
 
d) Culturas e Produções Vegetais de Longa Duração: Avaliadas por Planilha de Custos. 
 
e) Obras e Trabalhos de Melhoria das Terras: Não foram avaliadas. 
 
07.  Determinação do valor do bem.                                      
 
a) Componentes de baixa depreciabilidade.                         
I - Terras:  R$ 271.353,01.   (anexo II). 
II - Obras de trabalhos de melhoria das terras: R$ 0,00.          
III - Recursos naturais: R$ 0,00.                                  
                                                                       
 
b) Componentes de média depreciabilidade.                          
I - Construções:  R$ 48.996,00 (anexo III).                                        
II - Empreendimentos/culturas média depreciabilidade: R$ 47.799,45,00 (anexo IV). 
III - Máquinas e equipamentos: R$ 0,00 (anexo III).  
                           
                                                                       
c) Componentes de alta depreciabilidade. 
I - Culturas de alta depreciabilidade: R$ 0,00.                  
                           
08.  Conclusão. 
 

 
a) Valor de mercado: 
R$ 368.148,46 (Trezentos e sessenta e oito mil, cento e quarenta e oito reais e quarenta e seis 
centavos).            
                                                                       
b) Valor de mercado exceto componentes de alta depreciabilidade:   
R$ 368.148,46 (Trezentos e sessenta e oito mil, cento e quarenta e oito reais e quarenta e seis 
centavos). 
 

c) Valor para Liquidação Imediata - VLI: 
I - Máximo (prazo de permanência mínimo):   
Cálculo Dispensado, cfe. IN-716, 2.2.11.1. 
 
II - Mínimo (prazo de permanência máximo):   
Cálculo Dispensado, cfe. IN-716, 2.2.11.1. 
                                                               

Banco do Brasil - Documento assinado eletronicamente

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2



Assessoramento Técnico a Nível de Carteira – ATNC 
Avaliação de Imóvel Rural – Parecer Técnico 2023/002 

                                                                                                                                     #interna 

 
 

 
Laudo de Avaliação de Imóvel Rural de Uso Restrito conforme NBR 14.653-1, Item 10.3: 
Não tem validade para outros usos ou exibição a terceiros. 
F8760054-4 – Ronaldo Cardinal da Fontoura.                                                                                                  
Engenheiro Agrônomo CREA/SC 34.412-0 
8039-X GERAG Curitiba (PR) - ATNC Regional Imbituba (SC) 
 - 6 -  

 

 

#interna 

09. Classificação do bem quanto à liquidez: Imóvel de Liquidez Baixa, com expectativa 
de venda maior que 24 meses. 

 

 
10. Observações complementares. 
 
- Utilizamos cópia da certidão de matrícula nº 28.139, com último registro correspondente à AV-
6–28.139 de 16/05/2023; 
 
- A Matrícula possui georeferenciamento averbado, mas sem coordenada de referência. 
 
- Não há averbação de Reserva Legal e Áreas de Preservação Permanente; 
 
- Os valores expressos neste Laudo correspondem aos valores de mercado, praticados nesta 
data, livre e desembaraçado de quaisquer ônus judiciais ou extrajudiciais. 
 
- A determinação de cada subclasse de solos foi feita por estimativa. Não foi feita a medição da 
área. A quantificação da área descrita no item Uso Atual do Solo (Discriminação da Área) foi 
feita por estimativa, utilizando-se as informações obtidas in loco, confrontado com as 
coordenadas coletadas em campo, imagens de satélite disponibilizadas através do DGI-INPE, 
através do aplicativo Google Earth. As informações in loco foram obtidas na propriedade com a 
proponente adquirente; 
 
- Como ressalva informamos a insuficiência de informações para a precisa identificação do 
imóvel, devido à ausência de coordenada no memorial descritivo na matrícula 29.138. O imóvel 
foi identificado pela proponente adquirente. Não obtivemos levantamentos topográficos do 
imóvel. Não foi efetuada medição da área. Considerou-se a superfície informada na cópia da 
matrícula, informações obtidas no local e imagens de satélite. 
Optamos por marcar o croqui conforme indicação, mas avaliar a terra nua da área 
registrada. 
 
- A quantidade e qualidade dos elementos amostrais somente permitiu enquadrar a presente 
avaliação como Parecer Técnico; 
 
- Presente as Normas de Condutas e a necessidade de atenção e zelo quanto ao sigilo e 
segurança das informações corporativas, evitando expor o Banco a riscos financeiros e de 
imagem, lembramos o caráter estritamente reservado deste documento, não sendo admitida a 
divulgação do seu conteúdo a terceiros, inclusive ao proponente e partes relacionadas; 
 
- O desmembramento deste Parecer e de seus Anexos torna esse relatório sem efeito. 
 
- As benfeitorias foram avaliadas, mas não estão averbadas à Matrícula. 
 
- O Eucalipto foi avaliado segundo a média de idade. 
 
- Recomendamos realizar o levantamento topográfico para estabelecer com precisão a 
localização, os limites e área do terreno de modo a definir e consolidar a propriedade. 
 
 
11. Data/período da vistoria: 12/07/2023. 

Banco do Brasil - Documento assinado eletronicamente
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12. Local e data do laudo: Imbituba (SC), 13/07/2023. 
                                                                       
13. Custo da avaliação: 
 
 
 

Discriminação Valor (R$) 
Verba refeição reduzida 00,00 

Combustível 100,00 

Total 100,00 

 
                                                                       
14. Engenheiro de Avaliações: 
 
 
 
       Ronaldo Cardinal da Fontoura 
       Engenheiro Agrônomo 
       CREA/SC 34.412-0 
 

15. Anexos.                                                                       
                                                   
I     –  Documento de domínio do imóvel. 
II    –  Demonstrativo do cálculo do valor das terras. 
III   –  Resumo do cálculo das construções com equipamentos. 
IV  –  Resumo do cálculo das culturas de média depreciabilidade. 
V  –  Planilhas de cálculo do VLI. 
VI   –  Mapa do Solo. 
VII   –  Croqui do imóvel. 
VIII  – Localização do imóvel. 
IX   –  Roteiro de acesso do imóvel. 
X  – Termo de Ciência e Autorização para emissão de Parecer 
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Anexo III – Cálculo do Valor das Construções e Equipamentos. 
 
 
 

 

 

 

 
 

 

 

 
 
 

68 AVALIAÇÃO DE CONSTRUÇÕES PELO MÉTODO COMBINADO DE ROSS-HEIDECKE

CONSTRUÇÃO

QUANTIDADE: TIPO: DIMENSÃO/CAPACIDADE

DESCRIÇÃO

VALOR UNITÁRIO NOVO(R$) VALOR TOTAL NOVO(R$) VALOR DO CONJUNTO NOVO-R$

CONSERVAÇÃO: 4 Vida útil( Vu) anos : 30 Idade aparente( i )anos: 5

 i/Vu = % K= d= Funcionalidade =

VALOR TOTAL APÓS DEPRECIAÇÃO-R$

1,00 Alojamento 36,00

CONSTRUÇÃO VINCULADA À AVALIAÇÃO DO IMÓVEL:
87 - Matr. 28.139 - 9,05 ha - de Charles Daraba Borges em LITORAL

d - Entre regular e reparos simples

16,67 16,6 0,834

Alojamento 9 x 4 m

1.500,00 54.000,00 54.000,00

100%

45.036,00

69 AVALIAÇÃO DE CONSTRUÇÕES PELO MÉTODO COMBINADO DE ROSS-HEIDECKE

CONSTRUÇÃO

QUANTIDADE: TIPO: DIMENSÃO/CAPACIDADE

DESCRIÇÃO

VALOR UNITÁRIO NOVO(R$) VALOR TOTAL NOVO(R$) VALOR DO CONJUNTO NOVO-R$

CONSERVAÇÃO: 1 Vida útil( Vu) anos : 25 Idade aparente( i )anos: 5

 i/Vu = % K= d= Funcionalidade =

VALOR TOTAL APÓS DEPRECIAÇÃO-R$

1,00 Outros 9,00

CONSTRUÇÃO VINCULADA À AVALIAÇÃO DO IMÓVEL:
87 - Matr. 28.139 - 9,05 ha - de Charles Daraba Borges em LITORAL

a - Novo

20,00 12 0,88

Galinheiro 3 x 3 m

500,00 4.500,00 4.500,00

100%

3.960,00

Banco do Brasil - Documento assinado eletronicamente
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Anexo IV – Cálculo do Valor das Culturas de Média Depreciabilidade. 
 
2,5340 ha x R$ 18.863,24 = R$ 47.799.45 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

IMPLANTAÇAO E MANUTENÇAO DE EUCALYPTUS SPP
EUCALIPTO jul/23 ATNC - REGIONAL DE IMBITUBA (SC) jul/23
corte idade st/há Serraria R$/st Lenha R$/st Finalidade do plantio =Lenha no primeiro desbaste e toras no corte final
Primeiro 8             103,00    -          95,00        103,00       75,00             Espaçamento 3 x 2 = 1.666 plantas/há
Segundo 15           486,00    413,10    115,00       72,90         75,00             ano 1 Implantaçao Operaçao Tipo servi Unidades R$/unid Total 

JUROS 0,12        589,00    Roçada d/h 6,00        50,00          300,00              
Const aceirT/E 8,00        130,00         1.040,00           

Idade A1 RL 1 A2 RL 2 R$/há bruto Desp/vinc R$/há Líq Combate ad/h 3,00        100,00         300,00              
1 0,45235 3.144,96 0,20462 9.755,58    12.900,53  3.906,40        8.994,13      Coroamentd/h 7,00        100,00         700,00              
2 0,50663 3.522,35 0,22917 10.926,25  14.448,60  1.444,00        13.004,60    Plantio dasd/h 6,00        100,00         600,00              
3 0,56743 3.945,04 0,25668 12.237,40  16.182,43  1.244,00        14.938,43    Replantio d/h 2,00        100,00         200,00              
4 0,63552 4.418,44 0,28748 13.705,88  18.124,32  1.144,00        16.980,32    Mudas 1.832,00  0,20            366,40              
5 0,71178 4.948,65 0,32197 15.350,59  20.299,24  1.436,00        18.863,24    Formicida 500 g 8,00        50,00          400,00              
6 0,79719 5.542,49 0,36061 17.192,66  22.735,15  1.044,00        21.691,15    3.906,40           

7 0,40388 19.255,78  19.255,78  1.044,00        18.211,78    
8 0,45235 21.566,47  21.566,47  672,00           20.894,47    ano 2 manutenção Capina/cord/h 3,00        100,00         300,00              
9 0,50663 24.154,45  24.154,45  672,00           23.482,45    Roçada d/h 6,00        100,00         600,00              
10 0,56743 27.052,98  27.052,98  672,00           26.380,98    Combate ad/h 3,00        100,00         300,00              
11 0,63552 30.299,34  30.299,34  672,00           29.627,34    Formicida 500 g 8,00        18,00          144,00              
12 0,71178 33.935,26  33.935,26  672,00           33.263,26    Manut aceih/t 2,00        50,00          100,00              
13 0,79719 38.007,49  38.007,49  672,00           37.335,49    1.444,00           

14 0,89286 42.568,39  42.568,39  672,00           41.896,39    
15 1,00000 47.676,60  47.676,60  672,00           47.004,60    ano 3 manutençao Capina/cord/h 3,00        100,00         300,00              

Roçada d/h 5,00        100,00         500,00              
Plantio original 3 x 2,0 m = 1.666 plantas/há Combate ad/h 2,00        100,00         200,00              
Desbaste por baixo no tira 40% das plantas Formicida 500 g 8,00        18,00          144,00              
Considera de 39 A 40 st/há de IMA, em áreas favoráveis pode chegar a 50 st/há. Manut aceih/t 2,00        50,00          100,00              
Por exemplo: 1.244,00           

Plantas remanescentes= h=22 m e DAP=25 cm
Abi = 0,7854 (DAP)^2 = 0,0491 m2 ano 4 manutençao Desrame d/h 3,00        100,00         300,00              
Vi=Abi*h*FF = 0,0491 * 22m *0,45 = 0,4860 m3 Roçada d/h 4,00        100,00         400,00              
V/há=487 m3 ou 691 st Combate ad/h 2,00        100,00         200,00              
Eucalypto com casca 1st=0,70m3=0,608 t(www.ipef.br.) Formicida 500 g 8,00        18,00          144,00              
Produção 250.000 kg a 350.000 kg/há = média 300.000 kg/há Manut aceih/t 2,00        50,00          100,00              
300.000 kg/há x 0,0390 = 11.700,00/há 1.144,00           

Desrame artificial no ano 4.
Exemplo floresta sem manejo(2x2) no 16 ano produzindo entre 600 a 700 st/há. ano 5 manutençao Roçada d/h 4,00        100,00         400,00              
40% lenha e 60% entre toretes(toras finas para palets, ripas, etc) e toras acima de 25 cm. Combate ad/h 2,00        100,00         200,00              
Seg HERA FLORESTAL DE BRUSQUE-Possibilidade de falta de madeira com severo Formicida 500 g 8,00        100,00         800,00              
desequilíbrio se acentuando e chegando a nível crítico em 2004. Existe interesse de im Manut aceih/t 2,00        18,00          36,00                
portadores na madeira de eucalipto, os primeiros negocios vao inicial em breve. 50,00          1.436,00           

ano 6/7 manutençao Desrame ad/h 2,00        100,00         200,00              
Roçada d/h 4,00        100,00         400,00              
Combate ad/h 2,00        100,00         200,00              
Formicida 500 g 8,00        18,00          144,00              
Manut aceih/t 2,00        50,00          100,00              

1.044,00           

ano 8/15 manutençao Desbaste terceirizado

Roçada d/h 3,00        100,00         300,00              
Combate ad/h 2,00        100,00         200,00              
Formicida 500 g 4,00        18,00          72,00                
Manut aceih/t 2,00        50,00          100,00              

672,00             

ATNC - Regional de Imbituba (SC)

Banco do Brasil - Documento assinado eletronicamente
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Anexo V - Cálculo do VLI (Dispensado cfe. IN-716, 2.2.11.1). 
 

 

 
 
 
 
 
Anexo VI – Mapa de Solos. 
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Anexo VII  –  Croqui do imóvel Matrícula 28.139. 
 

 
 
Anexo VIII – Localização do imóvel Matrícula 28.139. 
 

 
 

Banco do Brasil - Documento assinado eletronicamente

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2
F

01
69

16
2

F
01

69
16

2



Assessoramento Técnico a Nível de Carteira – ATNC 
Avaliação de Imóvel Rural – Parecer Técnico 2023/002 

                                                                                                                                     #interna 

 
 

 
Laudo de Avaliação de Imóvel Rural de Uso Restrito conforme NBR 14.653-1, Item 10.3: 
Não tem validade para outros usos ou exibição a terceiros. 
F8760054-4 – Ronaldo Cardinal da Fontoura.                                                                                                  
Engenheiro Agrônomo CREA/SC 34.412-0 
8039-X GERAG Curitiba (PR) - ATNC Regional Imbituba (SC) 
 - 19 -  

 

 

#interna 

Anexo IX – Roteiro de Acesso do imóvel Matr. 28.139. 
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