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Assessoramento Técnico a Nivel de Carteira — ATNC
Avaliacao de Imével Rural — Parecer Técnico 2023/002
#interna

Imovel avaliando:

Denominag&o: Propriedade sem denominagéo especifica, Matr. 28.139.
Area Total: 9,05 ha
Municipio de Localizagao: Timbé do Sul (SC)

RESUMO:

VL.

VIl

Dependéncia solicitante: 9166 / Escr. Exc. Criciuma (SC).
Proprietario do imovel: Charles Daraba Borges, CPF 099.095.739-03.

Situacado de dominio sobre o imdvel: Posse mansa e pacifica por seu proprietario. O
imével é explorado com eucaliptos.

Valor do bem objeto da avaliacao.

a) Valor de mercado:

R$ 368.148,46 (Trezentos e sessenta e oito mil, cento e quarenta e oito reais e
guarenta e seis centavos).

b) Valor de mercado exceto componentes de alta depreciabilidade:

R$ 368.148,46 (Trezentos e sessenta e oito mil, cento e quarenta e oito reais e
guarenta e seis centavos).

c) Valor para Liquidacao Imediata:

I - Maximo (prazo de permanéncia minimo):
Calculo Dispensado, cfe. IN-716, 2.2.11.1.

Il - Minimo (prazo de permanéncia maximo):
Calculo Dispensado, cfe. IN-716, 2.2.11.1.

Classificacao do imdvel quanto a liquidez no mercado:
Imoével de Liquidez Baixa.

Custo da avaliacao: R$ 100,00
Local e Data: Imbituba (SC), 13 de Julho de 2.023.

Engenheiro de Avaliagées:

Ronaldo Cardinal da Fontoura
Engenheiro Agrénomo
CREA/SC 34.412-0
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01. Dependéncia solicitante: 9166 / Escr. Exc. Criciima (SC).
02. Proprietario(s) do imovel: Charles Daraba Borges, CPF 099.095.739-03.
03. Imovel avaliando.

a) Identificacao: Propriedade sem denominagao especifica.

N° Matricula Livro | Folhas | Data registro Data da cépia Area (ha)
inicial/abertura
28.139 2 1a3 20/01/2015 16/05/2023 9,0500

b) Localizagao: comunidade de Amola Faca, municipio de Timbé do Sul/SC.

¢) Confrontantes atuais:

Norte Clovis Daniel Olivio e Clezio Daniel Olivio
Sul Vanderlei Floréncio

Leste Otavio Candido Costa

Oeste Rio do Sul

04. Obijetivo e finalidade da avaliagao: Determinagao do valor de mercado do bem para
consorcio, conforme solicitagdo GST 20230710163014186.

05. Informacoes sobre o imovel avaliando.

a) Roteiro de Acesso e Classificacao quanto a Situacao.

Roteiro de acesso: Partindo do trevo de acesso Norte a Timbé do Sul, seguir pela estrada que
leva a Comunidade de Molha Coco Baixo, passando pelo Mercado Nelinho, e dele, pela
esquerda, a Comunidade de Amola Faca até o sopé do morro, e dali se segue pela esquerda.
Trajeto total de 11,45 km, conforme mapa. Imével localizado a direita, passando o Rio do Sul.

Situacao: Ma. (Kosma, 1985)

b) Coordenadas Geograficas: 28°45’10.62"S e 49°51°03.23"W (Datum WGS 84), coletada
junto ao alojamento da propriedade, altitude de 307 m.

c) Situacao de Dominio: Posse mansa e pacifica por seu proprietario. O imével é explorado
com eucaliptos.

d) Recursos Hidricos: O imovel possui nascentes e é margeado a oeste pelo Rio do Sul.
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e) Tipos de solos predominantes: Solo Cambissolo, Ca13.
f) Exploracao/Uso atual do Solo
Discriminacao Caodigo Matricula Area (ha) %
Pastagem Nativa e Sede 1 28.139 1,5838 17,50
Silvicultura 2 28.139 2,5340 28,00
Area Preservacao Permanente 3 28.139 4,9323 54,50
66.588 9,0500 100,00

g) Classes de capacidade de uso da terra (De acordo com o Manual Brasileiro para
Levantamento da Capacidade de Uso da Terra - ETA - Brasil/Estados Unidos, 1971):

Classes Matricula Area (ha)
Il 28.139 1,5838
\ 28.139 2,5340
Vi 28.139 4,9323
Total 9,0500

h) Restri¢cdes Fisicas e Ambientais:

h.a) Restricoes fisicas:

(X) Nao existem
( ) Existem. Quais?

h.b) Restricoes/Passivos ambientais (Lei Federal 12.651 de 25/05/2012, capitulos Il, IV e

XIi)

() Nao existem
( X') Existem. Quais?

Nao ha averbacao de Reserva legal ou APP na Matricula.

h.c) Observacao:

( X') imével inscrito no Cadastro Ambiental Rural:
4218103-9F783B8C3C354C11B41926787444AE90

Documento nao apresentado.

APP - em recuperagao

)
)
)
)
)
) APP - degradadas

(
(
(
(
(
(
(
(
C

) Reserva Legal regularizada —% da area total do imovel:

Reserva Legal compensada/averbada em outra propriedade/matricula

Areas de Preservagdo Permanente (APP) - preservadas

APP - protegidas (no caso de atividade pecuaria, cercada)

Reserva Legal em recuperacgao - adesdo ao Programa de Regularizagdo Ambiental

) propriedade localizada nos arredores (zona de amortecimento) de Unidades de
onservacao. Qual a denominagéao da UC:
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( ) propriedade localizada no interior de Unidade de Conservagdo (ndo desapropriada/
indenizada)
( X') Outras situagdes. Descrever: croqui sem coordenada de referéncia.

i) Benfeitorias e Acessorios.

| - Construcoées:
Foram observadas Construcdes e avaliadas.

Il - Maquinas e Equipamentos Fixos.
Nao foram observados maquinas e equipamentos no presente imovel.

lll - Culturas/Producdes Vegetais de Longa Duracao.
Foram observadas culturas ou produgdes vegetais de longa duracdo no presente imovel, e
avaliadas.

IV - Obras e Trabalhos de Melhoria das Terras.
As obras e trabalhos de melhoria das terras com expressao econémica estdo contemplados no
valor das terras dos elementos de pesquisa.

06. Metodologia.
a) Terras:

Para formacdo da base amostral, colhemos informacdes de elementos diretamente no
mercado regional contemplando, em sua maioria, ofertas e negocios realizados na regido de
anunciantes e informantes idéneos. Esta Base foi submetida a Tratamento por Fatores
Homogeneizagéo seguido pelo Saneamento da Amostra, onde utilizamos o critério da média
aritmética onde sao eliminados aqueles elementos com valores que se situam 30% acima e
abaixo da média, de modo a atender ao disposto na NBR 14.653-3.

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (NBR 14.653-3
item 8.2.1) com o objetivo de identificar o valor de mercado do bem por meio de tratamento
técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Para a presente pesquisa foram seguidos os ditames recomendados pela NORMA
BRASILEIRA REGISTRADA - NBR 14.653-3 - NORMA PARA AVALIACAO DE BENS, PARTE
3 IMOVEIS RURAIS, da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas, ABNT. O tratamento dado
aos dados utilizados foi o Tratamento por Fatores (NBR 14.653-3, 7.7.1.3) com a
homogeneizagdo dos mesmos pela Nota Agrondmica que associa Classe de Solo com
Situacdo (localizacdo e Acesso). Nao observamos na amostra outros fatores relevantes
(posse-ancianidade, recursos hidricos, benfeitorias ou outros).

Todos os elementos foram homogeneizados utilizando-se como Elemento Paradigma
areas rurais, sem benfeitorias, enquadradas na Classe | de capacidade de uso das terras,
Situacao Otima, com Nota Agrondmica igual a 1 (um).
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Para o fator Prazo de Pagamento utilizou-se para transformacéo do Valor a Prazo em
Valor Presente a Taxa de CDI (referente ao periodo em que ocorreu o negocio) ou a taxa
efetivamente pactuada entre comprador e vendedor.

b) Construcoes: Avaliadas por método Ross-Heidecke (Anexo lll).

¢) Maquinas e Equipamentos Fixos: Nao avaliadas.

d) Culturas e Producoes Vegetais de Longa Duracao: Avaliadas por Planilha de Custos.
e) Obras e Trabalhos de Melhoria das Terras: Nao foram avaliadas.

07. Determinacao do valor do bem.

a) Componentes de baixa depreciabilidade.

| - Terras: R$ 271.353,01. (anexo ll).

Il - Obras de trabalhos de melhoria das terras: R$ 0,00.
lll - Recursos naturais: R$ 0,00.

b) Componentes de média depreciabilidade.

| - Construcoes: R$ 48.996,00 (anexo llI).

Il - Empreendimentos/culturas média depreciabilidade: R$ 47.799,45,00 (anexo 1V).
lll - Maquinas e equipamentos: R$ 0,00 (anexo IlI).

c) Componentes de alta depreciabilidade.
| - Culturas de alta depreciabilidade: R$ 0,00.

08. Conclusao.

a) Valor de mercado:
R$ 368.148,46 (Trezentos e sessenta e oito mil, cento e quarenta e oito reais e quarenta e seis
centavos).

b) Valor de mercado exceto componentes de alta depreciabilidade:
R$ 368.148,46 (Trezentos e sessenta e oito mil, cento e quarenta e oito reais e quarenta e seis
centavos).

c¢) Valor para Liquidacao Imediata - VLI:
I - Maximo (prazo de permanéncia minimo):
Calculo Dispensado, cfe. IN-716, 2.2.11.1.

Il - Minimo (prazo de permanéncia maximo):
Calculo Dispensado, cfe. IN-716, 2.2.11.1.
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09. Classificacdao do bem quanto a liquidez: Imével de Liquidez Baixa, com expectativa
de venda maior que 24 meses.

10. Observacoes complementares.

- Utilizamos cépia da certidao de matricula n® 28.139, com ultimo registro correspondente a AV-
6-28.139 de 16/05/2023;

- A Matricula possui georeferenciamento averbado, mas sem coordenada de referéncia.
- Ndo ha averbacdo de Reserva Legal e Areas de Preservacido Permanente;

- Os valores expressos neste Laudo correspondem aos valores de mercado, praticados nesta
data, livre e desembaracgado de quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais.

- A determinagao de cada subclasse de solos foi feita por estimativa. Nao foi feita a medicao da
area. A quantificagdo da area descrita no item Uso Atual do Solo (Discriminagao da Area) foi
feita por estimativa, utilizando-se as informagdes obtidas in loco, confrontado com as
coordenadas coletadas em campo, imagens de satélite disponibilizadas através do DGI-INPE,
através do aplicativo Google Earth. As informagdes in loco foram obtidas na propriedade com a
proponente adquirente;

- Como ressalva informamos a insuficiéncia de informagbes para a precisa identificacdo do
imoével, devido a auséncia de coordenada no memorial descritivo na matricula 29.138. O imovel
foi identificado pela proponente adquirente. N&o obtivemos levantamentos topograficos do
imovel. Nao foi efetuada medicdo da area. Considerou-se a superficie informada na cépia da
matricula, informagdes obtidas no local e imagens de satélite.

Optamos por marcar o croqui conforme indicacdo, mas avaliar a terra nua da area
registrada.

- A quantidade e qualidade dos elementos amostrais somente permitiu enquadrar a presente
avaliacdo como Parecer Técnico;

- Presente as Normas de Condutas e a necessidade de atengado e zelo quanto ao sigilo e
seguranca das informagbes corporativas, evitando expor o Banco a riscos financeiros e de
imagem, lembramos o carater estritamente reservado deste documento, ndo sendo admitida a
divulgacao do seu conteldo a terceiros, inclusive ao proponente e partes relacionadas;

- O desmembramento deste Parecer e de seus Anexos torna esse relatério sem efeito.

- As benfeitorias foram avaliadas, mas nao estao averbadas a Matricula.

- O Eucalipto foi avaliado segundo a média de idade.

- Recomendamos realizar o levantamento topografico para estabelecer com precisao a

localizacéao, os limites e area do terreno de modo a definir e consolidar a propriedade.

11. Data/periodo da vistoria: 12/07/2023.
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12. Local e data do laudo: Imbituba (SC), 13/07/2023.
13. Custo da avaliacao:
Discriminacao Valor (R$)
Verba refeicédo reduzida 00,00
Combustivel 100,00
Total 100,00
14. Engenheiro de Avaliacées:
Ronaldo Cardinal da Fontoura
Engenheiro Agrbnomo
CREA/SC 34.412-0
15. Anexos.
I — Documento de dominio do imével.
Il — Demonstrativo do calculo do valor das terras.
Il — Resumo do calculo das construgdes com equipamentos.
IV — Resumo do célculo das culturas de média depreciabilidade.
vV - Planilhas de célculo do VLI.
VI - Mapa do Solo.
VIl — Croqui do imoével.
VIII — Localizagao do imoével.
IX — Roteiro de acesso do imbvel.
X -  Termo de Ciéncia e Autorizacdo para emissao de Parecer
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Anexo | - Documento de Dominio do Imovel 28.139.

AMILA SCARABELOT PAGNAN. CPF

talmente por C.

Documento Assinado Digi

ESTADO DE %!\N AC e‘\RIHJ‘x
:ISTR VEIS

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico que esta é a certiddo de Inteiro Teor da Matricula nimero 28,139,

conforme segue abaixo:

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TURVO

ESTADO DE SANTA CATARINA
(i Ardbrio Bez Bafi, 622 - Ceno - A8I30 000 - Turvn - 5C - Fonst®ax: (&) 3528 0277 . Emal cony
Emliciy Bhds 125 o 14k b 180
L0 NUE RO DO LGS TRO CIRAL AS 1
MATHRCLLA MR 28139 Turva, 20 de Janeiro de 2015

: um terreno rural com a drca de moventa mil e g metros quadrad
(90.500,00m?) sito cm Amols Faca, Timbé do Sul « SC, com as seguintes medidas e
confrontagdes: iniciando no vénice ! no Rie do Sul. de onde segue por (633,00) metros
com Azimute 265° 18' 310,27 confromtando ao Nore com terras de Clévis Daniel Olivo
e Clézio Daniel Ofivo, a1é o vértice 2 de onde ruma com Azimute 141° 29' $6,46%, na
extremna Leste com terras de Otavio Candido Costa por (182,00) metros, alé o vértics 3, ¢
deste com Azimute 264° 36' 35,60" por (519,00) metros, confrontando ao Sul com terras
de Vanderlei Zefino Flostacio até o vértice 4, seguindo com Azimuie 305° 27 08,07
pw{ZdJl}Jl)mrosnaexlmlOmtm 0 Rio do Sul até vértice inicial, Cadastro no
INCRA: §11,050.009.776-0. NIRF: 0.447.250-0. Cadastro Ambicnital Rusal - C AR: SC-
421B103-9FTRIBECICIS4C] I B4192678 7444 AEDD, Proprictério; OTAVIO
CANDIDO COSTA, CPF 375.783.599-91, RG 19" DRP 1.083.403 SSP/SC, agricultor
aposentado, nascido em 21.05.1948, casado pelo regime da comunhfio universal de bens,
ma vigéncia dn Lei 6.515/77, assento de casamento matriculado sob n® 105627 01 53
1982 2 00006 142 0000306 21, no Registro Civil de Timbé do Sul - SC, Pacto
Antenupcial registrade sob n* 23.971, Livro 3 RA, neste Oficio, com VANILDA
MAGAGNIN COSTA, CPF 008.058279-60, RO 19" DRP 4,521,053 SSP/SC,
agricultorn, nascida em 28.03.1961, brasileiros, residentes ¢ domiciliados na Estrada
Geral Amola Faca, s/n°, Amola Faca. Timbé do Sul - SC, Tighle. ml;wtmiwla

* 2220, Liveo 2RG, deste Oficio. Selo RS 1,55 - S€lo de figealizaghp DSTRT227-
QIK6, RS 7,95. Oficial Substituts (Rosangela maﬁm;ﬁ&z

R.1-28,139; Turvo, 20 de Janeiro de 2015, Procede-se ap prcscnlé registro pera ficar
constando que, por Escritura Plblica de compra e venda de 09.12.2013, Livre 071, fls.
189/192, Protocole: 1504 do Tabelionato de Timbé do Sul - SC, o proprietario constamte
da presente matricula, OTAVIO CANDIDO COSTA, CPF 375.783.5%9.01, RG 19
DRP 1.083.403 SSP/SC, agricultor, nascido em 21.05.1948, casado pelo regime da
comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei 6.51577, assento de cusamento
matriculado sob n® 105627 01 55 1982 2 00006 142 DON0306 21, mo Registro Civil de
Timbé do Sul - SC, Pacto Amenupcial registrado sob n® 23,971, Livio 3 RA, neste
Oficio, com VANILDA MAGAGNIN COSTA, CPF D08.058279-60, RG 19 DRP
4321053 SSP/SC, agricullora, mascida em 28.03.1961. brasileiros, resiclentes ¢
domiciliados na Esirads Geral Amola Faca, #'n®, Amola Faca, Timbé do Sul - SC,
vendeu a drea de (90.50000m’), 8 CHARLES DARABAS BORGES, CPF
099.095.739-03, RG 5.929.085 SSP/SC, brasileiro, solteiro, masor, estudante, nascido

CONTINUA NO VERSO

1S VIIIWYD Jod sjuswienbig opeulssy ojusunood

UV

L0 :440 "NVNOVd L0739

BLEEEOS
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ESTADO DE SANTA CATARINA
OFiClO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE TURVO

angela Raldi - d D

em 29.08,1993, sssento de nascimento matriculado sob n° 105221 01 55 1993 1 00009
107 0007286 03, no Registro Civil de Turvo - SC, ressdente ¢ domiciliado na Estrada
Geral Amola Faca, s/n°, Timbé do Sul - SC ¢ SILVYANO DARABAS BORGES, CPF
0199.077.079-61, RG 5.929.103 SSP/SC, brasileiro, solteiro, maior, agricultor, nascido
em 25.03.1995, assento de nascimento matriculado sob o° 105221 01 55 1995 1 00010
021 DDO7T5) 42, no Registro Civil de Turve - SC. resadente ¢ domiciliado na Estrada
Geral Amola Faca, s/n®, Timbé do Sul - SC, por RS 20,000.00. Para efeito de cobranga
de ITBI o imével foi avaliado pela Prefeiturs Municipal em RS 3.312.00. Para efeitos de
cobranga de FRJ ¢ emolumentos o imdvel foi avaliado em RS 30.000,00. Cadastro
Ambieatal Rural - CAR, conforme registro n”  CAR:  SC-42181053-
OF7R3B8C3C54C | 1B41926787444AF90, e daty de 26082014, copls arquivadu
| Consta da escritar que fornm recolhidos os tribulos e apresentadas certiddes exigidas
por Lai”A emissio I seri cumprida no prazo regulamentar. Prowocole: 82852 em
13482015, LivrgA~Selo: RS 1,55 - Selo de fiscalizagdo: DSTE7228-8768. RS 236,92

-§. Oficial Substituta (Rosangeln Raldi =

A

NG

L

I.I-ZS.U’AA'HNO. 13 d= Abril de 2015. Emilente: CHARLES DARABAS BORGES,
CPF 099.095.739-03, RO 5.929.085 SSP/SC, brasileiro, solteiro, maior, estudunte,
nascido em 29.08.1993, de nisc lo rmate iculado sob n® 105221 01 55 1993 1
0009 107 DOOT286 03, no Registro Civil de Tusvo - SC, residente ¢ domicilisxlo na
Estrada Gerul Amoln Faca, s/n”, Timbé do Sul - SC. Interveniente Cnranticor:
SILVANO DARABAS BORCES, CPF 099.077.079-61, RG 5.929.103 SSP/SC,
brasileiro, soltciro, maior, agricultor, nascido em 25.03.1995, asseato de nascimento
matriculado sob n® 105221 01 55 1995 1 00010 021 0007751 42, no Registro Civil de
Turvo - SC, residente ¢ domicilisdo ne Estreda Geral Amola Faca, &/n”, Timbé do Sul -
SC. Credor: BANCO DO BRASIL S.A, sociedade de economia mista, com sede em
Brasllia, DF, CNPJ 00.000.000/0001-91, por sua Agéncin de Timbé do Sul, SC, CNPJ.
£0.000-000/5973-09, Titulg: Cédula de Crédito Bancdrio de 25.02.2015, n® 40/00925-4,
o valor de R$30.600,00, & juros de 2% 8o ano. calculados por dias corridos, com base
na taxa equivalente didria, debitados ¢ capitalizados no primseire dia de cada més, nas
remipes, nas amortizagbes, ne vencimento e na liguidagdo da divida, com vencimento
em 28.02.2027. Garantia: em hipoteca ccdular de 1* grau ¢ sem concoméncia de
terceinos, a drea de (90.500,00m?), objeto do R.1, da presente matriculs, de peopriedade
do emitente, Charles Darahas Horges e Silvano Darabas Borges, j& qualificades. Origem
dos Recursos; Crédito Rural. Aplicecio do Crédito: o credito destina-se & formacio de
lavours de eucalipto (madeira pars lenha), plantio tradicional, ciclo mdeterminado, 6 ha.
no valor de R$30,000,00. Previdéncia Social: o emitente declara nio recoller as
contribuighes previdenciarias, eis que niio hi a comercializagdo dos peod €
trabalhadores sob 08 seus servigos. Forma de Pagamento: em 05 parcelas anwais ¢
sucessivas, vencendo 2 1' em 28.02.2023 ¢ as demais no mesmo dia ¢ més dos anos

bsequentes, com té em 28.02.2027, de valores correspondentes a0 resultado da
divisio do saldo devedor, verificado nas respectivas datas, pelo némero @ parcelas a

pagar. Praga de Pogamento: o pagamento serd efetuado na praga de emissio do titulo.
Demals gondighes; as dn céduly Pratocolo: 83.592, Livro 1, em 07.04.2015. Selo RS

Documento Assinado Digitaimente por CAMILA SCARABELOT PAGNAN. CPF: 07115033978
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E HTI‘«JO {Jr SANTAC ATAI\INA

OFiCI0 DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TU
ESTADC DE SANTA CATARINA
oo Ariberos Bet Bath, S22 - Cuntro - B4S30 200 - Turso - SC - FoneFax: (3] 35250377 - Loae
Expadpgin; 40 45 13he 14hds 10

LA MOMIRD DO REGSTAD GERAL Foukss 2

WATEL LA MO 28.139 Turvo, 20 de Jancire de 2015,

1,55 - Selo de fiscalizagiio: Dvlwsu 2855, m__

Designadn (Tanise Machada M

Av,3-28.139: Turvo, |8 de Sctembro de 2019, Procede-se @ presente averbingio pars
ficar constando gque, por requerimento de 13.09.2019. arquivado, assimedo pelo
proprietirio constante do R.1, Silvano Darabaes Borges, ¢ copias do CCIR e ITR,
mquivados, fica retificado o nimere do cadastoo oo INCRA do imdvel
matriculs para 811,051 UII 5" =3 jrtede do recadsstamento havido e cadastrado
3 dou fe. Protocolo n, 94.354 de 12.09.2019,
de  fiscalizagho: FOCOS784-QTY]. RS
Xt Oficlal Designada (R neln Raddi).oimsieiisain:

18 de Setembro de 2019, Emitente; CLEMO BORGES, CPF
056.841.669-49, RG 1.532.378 SESPDC SC, brasileiro, casado, sprcul Gilho de

Maria Marques Borges ¢ Celestino Borges, residente e domiciliado na Estrada Geral
Molha Cooo Baixo, s'n., baitro Mole Cocu, Timb do Sul - SC. Avalisia; CHARLES
DARABAS BORGES, CPF 099.095,739.03, RG 5920085 SESP SC. brasileiro,
solteiro, auxiliar de servigos gerals, filho de Eliane Duwabas € Ledio Dorges, msidents v
domicilisdo na Eswrada Mumicipal, sn., bsimo Amola Faca, Timbé do Sul - SC
Intervenientes Clarantidores: CHARLES DARABAS BORGES, ji qualificado, e
SILVANO DARABAS DORGES, CPF 099.077.079.61, RG 5929.103 SSP SC,
brasileiro, solteiro, auxiliar de servigos perais, Gl de Elane Darabas ¢ Ledio Borges,
residente ¢ domiciliado na Estrada Munbcipal, s'n, baimo Amola Faca, Timbé do Sul -
SC. Credor; BANCO DO BRASIL_§.A,, socledade de economia mista, com sede em
Brauilia, DF, CNFI. 00.000.000/0001-91, por sun apéncia de Timbé do Sul - SC, CNP]
00,000,000/5973-09. Titule: Cédule Rural Pignomticia ¢ Hipateciria de 09.09.2019, n
40¥01336-T, no valor de RS 8£.131,00, com vencimento em 11.08.2026. Aplicacio do
cridite: o orédilo deferido destina-se wo financiamento de benfcitorias & serem
realradas no imdvel ural, matricula n. 23.599, localizada em Tunbé do Sul - SC, &
saher: o aquisigdo de 01 TRATOR AGRICOLA DE PNEUS, marcu Valtra, modelo
A750, ano de fabricagio 2011, cor amurelo, 0. de série EVE3907, no valur total de R$
75.000,00; a aquisichio de 01 PLANTADEIRA AGRICOLA. marca Stara, modele 85
5000 H, ano fabricagio 2003, n. de série 61522003, na valor total de RS 12.000,0¢

CONTINUA NO VERSO
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E ‘: !\JO Dl Sr'\h”'\ Cr’\u’\RINA
clo DE Ir. VEIS

Contirzacio da Matricula 28 139.R 4 Ficka | « verso
assisténcia tdenica, no valor total de RS 1.131.00. Totalizando RS 88.131,00. Encargos
Financeiros: jurcs & taxa efetiva de 4,6% ac anu, caloulados por dins corridas, com base
na taxg equivalente didria, debitados e capitlizades no 1° din de cadn més, nas
rernigdes, nes amortizapdes, no vencimento ¢ na liquidsgio da divida Fooma de
Payarsento: em 07 parcelas anuais e sucessivas, vencendo a 1* em 11.08.2020 & as
demais no mesms dia e mie dos ancs subsequentes, com término em 11.08.2026, de
valores © pond an da divisdo do salde devedor, vetificode nas
respectivas datas pelo nimero e pwml“l a pagar. Bens Vinewlados: em
cedular de 2° gram € sem concoméncia de terveiros, o imdvel de matdcula n. 28,139,
Livea 2RG, deste Oficio, com drea de 9,05ha, objeto do R.1, situado no baimo Amols
Faca, Timb& do Sul - 5C, de propeiedade de Charles Darabag Borges ¢ Silvano Dacabaa
Borges, jd qualificados; emn penhor cedular de 1° pray e sen concoréngla de terceiros,
01 TRATOR AGRICOLA DE PNELS, marca Valim, modelo A750, ano de fabnicagiio
2011, cor amarclo, n. de séric EVB5%07, no valor total de RS 75.000,00; ¢ 01
PLANTADEIRA AGRICOLA, murca Stara, modelo 88 5000 H, ano fabricagdio 2003,
n. de série 615272003, no valbor total d= RS 12,000,00. lindvel ds Localizagho dos Bens
Vincufados: os bens vinculades eslio localizados no imdwel de mauiculs n. 23599,
Livio 2RG, deste Oflcio, localizado po baimo Molka Coco, Timbé do Sul - SC, de
propeiedade do emitente, ji qualifieado. Declaragfio Especinl: o emitente declor-se
ciepte de que o erédito € deferido e ampero do Programa Neciosal de Fortalecimento
da Agricultura Familiar - PR.ONAF Previdineia Social: ¢ emitente declara aio recolber
s ibuigBes prevideneidring, eis que o hi o comercializagfo dos produtos e
trabathadores sob 04 g2us servigos. Praca de Pagsmento: o pagamento secd efetuado na
praga de emissdo do titulo. Damaig condicles: &5 constartes ro instrumento. Registrada
ng Livio 3 RA sob . 25,554, FRJ iseato, nos texmos da Lai Complementar n, 15697,
An, 10, §2° 2' do RCE ¢fc ant. 5° da n. 42004 CM. Protocola: n. 94354 de
1.95 - Belo de fiscalizaglo: FDG)\'?&S-OOM‘? RS
Oficia! Designada (R la Raldi) omemsnissenin

/

Av.5-20.13%; Tmé. 21 de margo de 2023, Prozede-se & presente averbagio prra ficar
constando que fica canceladn o ipokec constanle do B.2, conforme sutorizagde do
credor BANCO DO BRASIL S.A, apéncia de Timbé do Sul - $C, em 06.03.2023,
arquivedn, ficando o imével livie ¢ desembaragedo daguele duus, dou f€ Protocoks:
o 102.305 de 07.03. Livro 1. SeoRS 3,39 - Selo de fscalizagko: GQTETHM-
HZ14. RS 108, Escrevents Substituto (Lucas Eduardo de

Som);::_..._.;;r-;.:::

6-28.134; T‘urvo. ledemio de 20"3 P:made-sa.i paesenle avalrmso paraﬁr.-.tr

15554, 1° JRA, c.nniﬂme nll'hm.‘:mqb du crmkn‘ BANCD DO BRA’S'I'.L S.A, ug&m:m

i o folkas 1
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o

:, OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TURVO

< ESTADO DE SANTA CATARINA

0] Rua Arisreo Bez Battl, 522 - Cemeo - 88530 000 - Turve - SC - Fonalfax: (48) 3250277 - Emsi o oo

< Expacigniy: 8 5 124 ¢ 144 08 16h.

: i LR NIPAERD DOIS REG5T R0 GEEAL FOUHASS

“L’Ji MATRICULA NOVERO 28.139 Turvo, 20 de janeiro de 2015,

o Continuasio da Matriculs 28.139,AV.6

&2 de Timbé do Sul - SC, de 02.05.2023, arquivade, ficando o imovel livre ¢

S desembaragado daquele daus, dou Fé, Protocolo: n® 103.181 em 02.05.2023, Livro 1,

« FRJ: R$24 73 LCE/SC n® B07/2022 (Destineglo: FUPESC - 24,42%; Hen. om

“:l Assiet, Judigg %o, MPSC - 4,88%; Ressar. de Atos lsentos ¢ Ajuda de Custo

= 26,73 F5%) - Selo de fiscalizagdo: GTT11927-YGPZ. R3 103 8"

< = Escrevente Subhstituto (Lucas Edvardo de Souza).;zimn:

(] "‘

: &4

B _ o
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O referido é verdade e dou fé, >
Turvo, 16 de maio de 2023 "
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Pt SaSsans

Rosangela Raldi - Oficial Designada | 0[5 0 e
. !

(]

[ ] Bruna Conti Zatta - Oficial Substituta o

[ ] Lucas Eduardo de Souza - Escrevente Substituto E GTT11935-30H

[ ] Camila Scarabelot Pagnan - Escrevents ":_'.'I:“:::;L"
f [ ] Débora Arcaro Marques - Escrevente
' | ] Diana Velho Marcon - Escrevente

[ ] Erica Dal Pont Pinto - Escrevents

| ] Femanda Bardini Amaro - Escrevente

[ ] Jodo Vitor Rocha da Silva = Escrevente

[ ] Karla Bendo Pagnan - Escrevents

[ ] Vitdra de Stefani Farias - Escrevente

Emolumentos:
01 Certidéio de Inteiro Teor...............ccoeeee.. RS 24,18
FRJ: R$ 5,49 Total: R$ 29,67

**Validade: 30 dias™*

enle por CAMILA SCARABELC(
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Y
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Anexo Il — Calculo do Valor das Terras.

87 - Matr. 28.138 - 9,05 ha - de Charles Daraba Borges em LITORAL

(CS0.CTB AVALIA 2008 SOR-Engenhelire Agrénamo Ronaldo Cardinal da Fontoura - CREA-SC 344120

mw |
DATA- ENTRE: INGLUIOFERTAS!  ELEMENTOS GUE ATENDEM ADS CRITERIOS ESPECIICADODS

= 13107121 1mmuza:t j 494400 :t v s & GRAFICO
EL. RG. DATA uunu:lno IMPINA®  INFORM. VENDEDOR ZN INFL. VIF chEI:ﬁT.OTﬂA RS/ha
(A 4] oo 4,00 LITORAL < L4 Oferta Leandro Quadros SIM [ 1| 1174288 | 11714288 | 11794288
2 42| owonas 6,50 LITORAL £ > | gissotera Sidnel (OLX) siM | 1| easaaT
'3 43| owonzs 2,50 LITORAL < > Oferta Ricardo Imévels SIM | 1| 11558208 | 11658200 | 115.582,08
(4 aa| o023 280 | LITORAL £ g Oferta Izabel Iméveis SIM_| 1| 10825000 | 106.250.00 | 106.260,00
5 < 3 -
8| <] > B
7 <l > B
8| < > _
T < >
10 < >
11 < >
12 < >
13 £ >
14 < >
15 <1 >
186 <q >
17 <8 >
m <] > B
; < > .
| 1 R

50-CTB AVALIA 2006 5QR- ar Fontoura - GREA-SG 34,4120 100,599 68 'ﬂ-‘ﬂﬁﬁ‘

Fatoras: Clagses de S0l-KOSNA, 1935, Stcio-HOSMA, 1955 WEDIA | WEDIA I MEDIAS

§ pEsv.PaR. GV 5.Cuad ResidD.
5 580036  521% £.51E+10
2
i

KOSMA, 1985 =
4 ‘KOSM&JQ&S v

i': 105.137,00

LIMPAR [

3

k 17% 1.5385 Pastagem Naiva [2-m 0750 5-MA 0.750 s
2 . ——————

£ 2a% 25340 Floresta de Eucalipio [5- v 0500 5-MA 0,750 s
g | 1% 0.0453 Area ocupada por benfeitoria |3 - 0,750 5-MA 0.750 A
E 45323 Area de Preservagaa Pemmanente |B - Wl 0,200 5-MA 0.750 TR
&

i

[ s5% |

— |
. |
| |

Falores: Classes de Soke-KOEMA 1986, Silgio KOSMA, 1986

GRAUDE UTLIZAGA: 302 50% —

ALIQUOTA DO ITR [%): a7a
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Anexo lll — Calculo do Valor das Construcoes e Equipamentos.
68 AVALIAGAO DE CONSTRUGOES PELO METODO COMBINADO DE ROSS-HEIDECKE
CONSTRUCAO VINCULADA A AVALIACAO DO IMOVEL
87 - Matr. 28.139 - 9,05 ha - de Charles Daraba Borges em LITORAL
CONSTRUCAO
|QUANTIDADE 1,00 TIPO: | Alojamento DIMENSAO/CAPACIDADE 36,00
DESCRICAO
Alojamento 9 x4 m
VALOR UNITARIO NOVO(R$) VALOR TOTAL NOVO(R$) VALOR DO CONJUNTO NOVO-R$

1.500,00 | 54.000,00 54.000,00

CONSERVACAO:|d - Entre regular e reparos simples |Vida atil( Vu)anos: 30 |Idade aparente(i)anos: 5
iVu= 16,67 % K= 166 ld= 0,834 |Funcionalidade = 100%
VALOR TOTAL APOS DEPRECIAGAO-R$ 45.036,00
69 AVALIAGAO DE CONSTRUGOES PELO METODO COMBINADO DE ROSS-HEIDECKE
CONSTRUCAO VINCULADA A AVALIACAO DO IMOVEL
87 - Matr. 28.139 - 9,05 ha - de Charles Daraba Borges em LITORAL
CONSTRUCAO
|QUANTIDADE 1,00 TIPO: Outros DIMENSAO/CAPACIDADE 9,00
DESCRICAO
Galinheiro 3 x 3 m
VALOR UNITARIO NOVO(R$) VALOR TOTAL NOVO(RS$) VALOR DO CONJUNTO NOVO-R$

500,00 | 4.500,00 4.500,00

CONSERVACAO: |a - Novo |Vida atil Vu)anos : 25 [Idade aparente(i)anos: 5
iVu= 20,00 % K= 12 ld= o088 |Funcionalidade = 100%
VALOR TOTAL APOS DEPRECIAGAO-R$ 3.960,00
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Anexo IV — Calculo do Valor das Culturas de Média Depreciabilidade.

2,5340 ha x R$ 18.863,24 = R$ 47.799.45

#interna

ATNC - Regional de i (SC) IMPLANTACAO E MANUTENCAO DE EUCALYPTUS SPP
EUCALIPTO jul’23 ATNC - REGIONAL DE IMBITUBA (SC) | jul/’23
corte idade st/ha Serraria R$/st Lenha R$/st Finalidade do plantio =Lenha no primeiro desbaste e toras no corte final
Primeiro 8 103,00 - 95,00 103,00 75,00 Espagamento 3 x 2 = 1.666 plantas/ha
Segundo 15 486,00 413,10 115,00 72,90 75,00 ano 1 Impl. Operacad Tipo serv| Unidad R$/unid Total
JUROS 0,12 589,00 Rogada |d/h 6,00 50,00 300,00
Const ace|T/E 8,00 130,00 1.040,00
Idade |A1 RL 1 A2 RL2 R$/ha bruto| Desp/vinc R$/hé Liq Combate 4d/h 3,00 100,00 300,00
1 0,45235 | 3.144,96 | 0,20462 9.755,58 | 12.900,53 3.906,40 8.994,13 Coroamen|d/h 7,00 100,00 700,00
2 0,50663 | 3.522,35 | 0,22917 | 10.926,25 | 14.448,60 1.444,00 13.004,60 Plantio dagd/h 6,00 100,00 600,00
3 0,56743 | 3.945,04 | 0,25668 | 12.237,40 | 16.182,43 1.244,00 14.938,43 Replantio |d/h 2,00 100,00 200,00
4 0,63552 | 4.418,44 | 0,28748 | 13.705,88 18.124,32 1.144,00 16.980,32 Mudas 1.832,00 0,20 366,40
5 0,71178 | 4.948,65 | 0,32197 | 15.350,59 | 20.299,24 1.436,00 18.863,24 Formicida |500 g 8,00 50,00 400,00
6 0,79719 | 5.542,49 | 0,36061 17.192,66 | 22.735,15 1.044,00 21.691,15 3.906,40
7 0,40388 | 19.255,78 | 19.255,78 1.044,00 18.211,78
8 0,45235 | 21.566,47 | 21.566,47 672,00 | 20.894,47 [ano 2 manutengdo Capina/cold/h 3,00 100,00 300,00
9 0,50663 | 24.154,45 | 24.154,45 672,00 23.482,45 Rocada |d/h 6,00 100,00 600,00
10 0,56743 | 27.052,98 | 27.052,98 672,00 26.380,98 Combate 4d/h 3,00 100,00 300,00
11 0,63552 | 30.299,34 | 30.299,34 672,00 | 29.627,34 Formicida [500 g 8,00 18,00 144,00
12 0,71178 | 33.935,26 | 33.935,26 672,00 | 33.263,26 Manut acejh/t 2,00 50,00 100,00
13 0,79719 | 38.007,49 | 38.007,49 672,00 | 37.335,49 1.444,00
14 0,89286 | 42.568,39 | 42.568,39 672,00 41.896,39
15 1,00000 | 47.676,60 | 47.676,60 672,00 47.004,60 |ano 3 manutencao Capina/cofd/h 3,00 100,00 300,00
Rogada [d/h 5,00 100,00 500,00
Plantio original 3 x 2,0 m = 1.666 plantas/ha Combate qd/h 2,00 100,00 200,00
Desbaste por baixo ni tira 40% das plantas Formicida |500 g 8,00 18,00 144,00
Considera de 39 A 40 st/ha de IMA, em areas favoréaveis pode chegar a 50 st/ha. Manut acejhvt 2,00 50,00 100,00
Por exemplo: 1.244,00
Plantas remanescentes= h=22 m e DAP=25 cm
Abi = 0,7854 (DAP)"2 = 0,0491 m2 ano 4 manutencao Desrame |d/h 3,00 100,00 300,00
Vi=Abi*h*FF = 0,0491 * 22m *0,45 = 0,4860 m3 Rocada |d/h 4,00 100,00 400,00
V/h&=487 m3 ou 691 st Combate 4d/h 2,00 100,00 200,00
Eucalypto com casca 1st=0,70m3=0,608 t(www.ipef.br.) Formicida [500 g 8,00 18,00 144,00
Produgéo 250.000 kg a 350.000 kg/ha = média 300.000 kg/ha Manut acefh/t 2,00 50,00 100,00
300.000 kg/ha x 0,0390 = 11.700,00/h& 1.144,00
Desrame artificial no ano 4.
Exemplo floresta sem manejo(2x2) no 16 ano produzindo entre 600 a 700 st/ha. ano 5 manutencao Rogada |d/h 4,00 100,00 400,00
40% lenha e 60% entre toretes(toras finas para palets, ripas, etc) e toras acima de 25 cm. Combate 4d/h 2,00 100,00 200,00
Seg HERA FLORESTAL DE BRUSQUE-Possibilidade de falta de madeira com severo Formicida |500 g 8,00 100,00 800,00
desequilibrio se acentuando e chegando a nivel critico em 2004. Existe interesse de im Manut acefh/t 2,00 18,00 36,00
portadores na madeira de eucalipto, os primeiros negocios vao inicial em breve. 50,00 1.436,00
ano 6/7 manutencao  |Desrame 4d/h 2,00 100,00 200,00
Rocada |d/h 4,00 100,00 400,00
Combate 4d/h 2,00 100,00 200,00
Formicida [500 g 8,00 18,00 144,00
Manut acelh/t 2,00 50,00 100,00
1.044,00
ano 8/15 manutencao | Desbaste terceirizado
Rogada [d/h 3,00 100,00 300,00
Combate 4d/h 2,00 100,00 200,00
Formicida [500 g 4,00 18,00 72,00
Manut acelh/t 2,00 50,00 100,00
672,00
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Anexo V - Calculo do VLI (Dispensado cfe. IN-716, 2.2.11.1).

Anexo VI — Mapa de Solos.
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Anexo VII — Croqui do imével Matricula 28.139.

Mapa sem titulo

Escreva uma descng 3o [ars seu maps

Google Earth

Anexo VIII - Localizacao do imovel Matricula 28.139.

Laudo de Avaliacdo de Imovel Rural de Uso Restrito conforme NBR 14.653-1, Item 10.3:
Nao tem validade para outros usos ou exibigao a terceiros.
F8760054-4 — Ronaldo Cardinal da Fontoura.
Engenheiro Agronomo CREA/SC 34.412-0
8039-X GERAG Curitiba (PR) - ATNC Regional Imbituba (SC)
-18 -

Banco do Brasil - Documento assinado eletronicamente




#interna

<2 BANCO DO BRASIL

Assessoramento Técnico a Nivel de Carteira — ATNC

Avaliacao de Imével Rural — Parecer Técnico 2023/002
#interna

Anexo IX — Roteiro de Acesso do imovel Matr. 28.139.

Google Earth
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Anexo X — Termo de Ciéncia e Autorizacao para emissao de Parecer

140772022 0812 Email - Roraioo Caminal 63 Fomouwra = Cutiook

RE: ATNC - Autorizagao para emissao de Parecer

Rafael de Melo Almeida <rafaelma@bb.com.br>

em nome de

ESCREXC.CRICIUMA - SC 450146 <age9166@bb.com.br>
Qui, 130772023 1608

ParaRonaldo Cardinal da Fontoura <fontourai@bb.com. br>

mntema

Prezados,

Damos ciéncia das condicionantes abaixo e autorizamos a emissao de Parecer Técnico, consoante a
IN: 716-1, 2.2.5 e 2.2.6 & NBR 14.653, deixando expressamente claros 05 pressupostos assumidos em
fungdo das condigbes:

- Imovel com averbagdo de memorial descritivo, porém, sem coordenada de referéncia
- N3o ha marcos ou limitagbes definidas

- Vistoria precaria em fungdo do mau tempo e inexisténcia de picadas ou trilhas

- Croquis feitos pelo proprietario e peia proponente adquirente

Arenciosamente,
Rafael de Melo Aimeida

FB368265-1
Gerente Geral E.E

‘ Banco do Braul S A
' Esentons Excluswe Cnewima - 5166

0800 729 3001 / 4003 2001
age 166@bb.com e
wiray. bb.co b
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De: Ronaldo Cardinal da Fontoura <fontoura@bb.com_br>

Enviado: quinta-feira, 13 de julho de 2023 10:08

Para: ESCR.EXC.CRICIUMA - 5C 450146 <age9166@bb.com. br>

Ce: Hugo Andre Bettin Sanchez <engsanchez@bb.com.br>; Heloisa de Souza Manigue Barreto
<hslombarreto@bb.com br>

Assunto: ATNC - Autorizag@o para emissio de Parecer

hiEps:/ioubook ofice. commallinbon A AACRADBRNG Y 3 YWRILTIZY ZMINDAMONYDSM2 Y I LTRNGUIOGESMWCR YWADAB A3 | Mgbqai2mhiDZy !
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14072023, 08233 Emall - Ronago Caminal g3 Fortoura - Ouliook
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Sr. Gerente,

Tendo em vista dificuldades para a perfeita identificag3o do imovel Matr. 29.138, pedimos dar

ciéncia das condicionantes abaixo e autorizacdo para emissao de Parecer Técnico, consoante a IN
716-1,2.25e 2.2.6 e NBR 14.653, deixando expressamente claros os pressupostos assumidos em

fungdo das condigbes:

- Imovel com averbagdo de memorial descritivo, porém, sem coordenada de referéncia
- Ndo ha marcos ou limitagdes definidas

- Vistoria precaria em fun¢do do mau tempo e inexisténcia de picadas ou trilhas

- Croquis feitos pelo proprietario e pela proponente adquirente

Atenciosamente,

Ronaldo Cardinal da Fontoura
Assessor de Agronegocios
Engenheiro Agronomo
CREA-SC 34.412-0
GERAG-Curitiba (PR)

MRGs 212 e 214 Norte
Sede em Imbituba/SC
Fones (48) 3255-0388
(48) 98845-7316
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