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Fracao Ideal de 3,67/100 avos do lote de terreno da Rua Ministro Edgar Costa, que ao
todo mede: 14,20m de frente, 14,60m nos fundos por 44,20m a direita e 41,40m & esquerda,
com 607,70m? limitandc a direita com o Prédic n® 50, de Assis Assad Seoud e outros, a
esquerda com o Prédio n° 32, de Moiche Spector ou sucessores, e, nos fundos com a
Avenida Coronel Francisco Soares, situado nesta Cidade, no perimetro urbano do 1° distrito
deste Municipio, de propriedade de JOSE ABELARDO DE FREITAS, brasileiro,
aposentado, portador da carteira de identidade reg. n® 1.125.498, expedida pelo IPF/RJ em
20/09/1973 e inscrito no CPF sob o n® 034.447.327-91, casado pelo regime da comunh&o
de bens, com MARIA CELIA DE ALMEIDA FREITAS, brasileira, do lar, portadora da
carteira de identidade reg. n® 575.394, expedida pelo IPF/RJ em 12/10/1962 e inscrita no
CPF sab o n® 036.458.337-14, residentes e domiciliados na Travessa Amadeu Lara, n° ,
Centro, Nova lguagu/RJ; e, WALTER ABELARDO DE FREITAS, brasileiro, aposentado,
portador da carteira de identidade reg. n® 03.122.302-7, expedida pelo DETRAN/DIC/RJ em
18/11/2011 e inscrito no CPF sob o n° 034.447.247-72, casado pelo regime da comunh&o
de bens, com ALICE REIS DE FREITAS, brasileira, aposentada, portadora da carteira de
identidade reg. n°® 06.257.307-6, expedida pelo DETRAN/DIC/RJ em 19/11/2011 e inscrita no
CPF sob o n? 751.510.817-72, residentes e domiciliadgé na Avenida Dr. Mario Guimaréaes,
n® 94, apto 101, Centro, Nova Iguagcu/RJ; adquirido p i efistrado naymatricula n°

11.532. Nova(Tguagu, 13/10/2017. Eu, e a digitei.
Eu, ] ua’in? n%?gg& cﬁgm,& al n HV Mjbscrevo,-

Escrevente

ﬁbﬂaﬁvfgn Cersosim  ~yps. ga44 Série 09B-RJ ANDRE LUIS DA SILVA
Cart.MM "glla?'m4 %C_arwrlo"sq-p , Tzbeldo / Oficral

. Subshituto
“TPSn- 30710-Séne 021 RJ

Av.1 - 54263 - AVERBAGAQ: (Prenotado no Livro 1-l, sob n® 160.403 em
20/09/2017). CERTIFICO que a fragdo ldeatohjeto desta matricula correspondera ao
Prédio n° 47 Sala 101, da Rua Coronel Frantisco Soares, truido. Nova

lguacu, 1 17. Ey, 7 ; a_ digitei.
Eu___ ¢ . . a confefi/S&—"eu, , a
subscrevo:= W/\

Tabehao icial

stituto

Selo Eletrénico Nameru: ECCY 40800 OLYV CTPSH° 80110-Seére 021 RJ
Manhﬁwgzn Cersosimo ~ [judia Cristina @iéda Sifva
Atk P A7.904 Série 150-R.! CTPS: 6944 Strie 098RJ

Av.2 - 54263 - AV. CONSTRUGCAO: (Prenotado no Livro 1-I, sob n® 160.404 em
20/09/2017). ATENDENDO aos termos do requerimento de WALTER ABELARDO
DE FREITAS, datado de 06 de Junho de 2017, instruido com a Certidao de
Legalizagdo n° 937/2016 (2* via), emitida em 24/07/2017, fornecida pela Prefeitura
local, que se arquiva, fica declarado que o Prédio n° 47 Sala 101, da Rua Coronel
Francisco Soares, com 70,55m? de area construida de utilizagdo comercial, encontra-
se edificado, legalizado e em condigio de h@ilidade,confom‘ne processo n°
ita

2016/076127, em nome de José Abelardo de F e Walter itas.
Nova lgua 13/10/2017. Eu, , a digijei.
Eu, ( ;- . a conferi. ,E “ANDRE_LUIS DA SILVA / a
L by bt
“u

subscre gcial

{11
STPSH® 80110-3éne 021 R

Sel_oEIe rﬁgico.Nﬁmero: ECCY 40811 TJP
Amm:reé"cmm (léudia Cristina B. da St

N ' Escrevente
art FA7 904 Sére 159R. CTPS: 9944 Série 096-RJ
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54.263 ‘ ’;

R.3 - 54.263 - EXTINGAO DE CONDOMINIO: (Prenotado sob o n° 172.845 em
30/12/2020). Por Escritura Publica de Extingdo de Condominio, lavrada em
23/12/2020, no Livro: 4480, Fis. 115/116, Ato n° 041, e Escritura de Aditamento,
lavrada em 26/01/2021, no Livro: 4480, Fls. 146/147, Ato n° 054, nas Notas do
Cartério do 4° Tabelionato de Notas do Rio de Janeiro/RJ, Walter Abelardo de
Freitas com sua conjuge Alice Reis de Freitas e José Abelardo de Freitas com
sua cdnjuge Maria Celia de Almeida Freitas, todos anteriormente qualificados; que
ndo mais convindo a eles, manterem a situagao atual de condominio com relagéo
ao imodvel objeto desta matricula, resolvem extinguir dito condominio, passando o
referido imével a pertencer unicamente a Walter Abelardo de Freitas com sua
cdnjuge Alice Reis de Freitas, ja qualificados, pelo seguinte valor para 50% do
imével de R$50.268,05. [TBI pago pela guia n® 2021/000365, valor do laudo fiscak:

R$225,000,00, inscricdo imobiliaria: | 913766, JNova Ilguagu, 04/03/2021. Eu,
, a digitei e conferi. E eu, a subscrevo.

Selo Eletronico Niumero: EDQM 31393 GLI
Hlexandre Carlos Gorgalves Fernandes

Aux_de Canério Celso Antonio Accioly de Amerim
CTPS 39754 Serie: 170/RJ Tabelido / Oficial
Substituto

CTPS 00269-Série 121

R.4 - 54.263 - COMPRA E VENDA: (Prenotado sob n° 183.342 em 18/08/2023).
Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével com Pacto Adjeto de
Alienagao Fiduciaria em Garantia e de Outras Avencas, n° 3302564, fimado em
Nova lguacw/RJ em 26/07/2023, Walter Abelardo de Freitas e seu cénjuge Alice
Reis de Freitas, anteriormente qualificados, VENDERAM o imével desta matricula
para TJC DE IGUAGCU COMERCIAL ELETRICA LTDA. EPP,inscrito no CNPJ
sob o n° 09.439.408/0001-39, com sede a Rua Coronel Francisco Soares, 50/64-4-
E LJS,Centro, Nova IguagwRJ, CEP: 26220-032,pelo prego de
R$342.325,00, valor este que sera pago no todo por meio de Carta de Crédito do
Censércio de Iméveis, que corresponde ao valor do financiamento referido no R.5
desta matricula. O ITBI foi pago pela guia n°® 2023/002382, no valor do laudo fiscal
de R$342.325,00e inscricdo do imével n° 913766. Nova Iguagu,
23/08/2023. %, a digitei. Eu, & , a conferi. E
eu a subscrevo.

Selo Eletrénico Nimero: EEKS 25304 MOS

; " ; Leonardo de Mello Vall
. Cleide Dias Corréa de Amorim eiio Vallone
Celsp Antonio accioly de Amanm Aux. de Cartério Escrevente
Tabelido/Oficial Substituto CTPS- 15593 Série: 120/RJ Mat 94190088

Matricula: 94/05737

R5 - 54.263 - ALIENACAO FIDUCIARIA: (Prenotadosob n° 183.342 em
18/08/2023). Pelo Instrumento Particular mencionado no R.4 desta matricula, TJC
DE IGUACU COMERCIAL ELETRICA LTDA - EPP, anteriormente qualificado,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imdvel desta matricula ao BB
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A., pessoa juridica de direito privado,

.d?fmgﬂ!fﬂ;? Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/2D6J8-GGAKS-JGVRU-WEDZ6.
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subsidiaria integral do Banco do Brasil S.A., com sede no SAUN (Setor de
Autarquias Norte), Quadra 5, Bloco B, s/n°, 1° Andar, Torre Sul, Edificioc Banco do
Brasil, CEP 70040-912, em Brasilia/DF, para garantia de divida no valor de
R$400.892,39, condigdes do consércio: Nimero Grupo n°® 5§79, Namero da Cota
1815, Data Contemplagao: 25/04/2023, neste dia adquiriu o direito ao Crédito no
Valor de R$ 382.337,76, conforme Carta de Crédito n°® 33025064; Prazo para
amortizagao da divida 27 meses, com vencimento para todo dia 10 de cada més,
com data de vencimento da primeira parcela no proximo dia 10, subsequente a
assinatura deste instrumento (10/08/2023)e data encerramento do grupo em
10/10/2025, salvo se ocorrerem antecipagées de prestagdes em data posterior a
assinatura deste instrumento. Valor da prestagao R$ 14.891,87. Sobre os valores
das prestagdes pagos em atraso incidirdo juros moratérios de 1% ao més e muilta
de 2%.Valor de avaliaggdo do imével para hipotese de puiblico
leildo: R$342.325,87. Demais clausulas, condigcdes e obrigagdes constantes no

titulo, que se arqui¥a neste Cartéric. Ngva, lguagu, 23/08/2023. Eu, 4(;2“@;—: ,a
digitei. Eu ,aconferi. E eu o , a subscrevo.

Selo Eletrénico Niimero: EEKS 25305 PEM (leide Dias Corréa de Amorim

CTPS. 15593 Seéne: 120/RJ

Cels Antomio Acgigly de Amanm
Leonardo de Metio Valione Tabelido/Oficial Substituto
Escrevente Matricula: 94705737

Mat 94/20988

Av.6 - 54.263 -RETIFICAGAO EX OFFICIO: (Prenotado sob n° 183.439 em
25/08/2023). Procedo a presente averbagéo de conformidade com o Art® 213, |, da
Lei n® 6.015/73, para fazer constar no R-5 desta matricula que o credor

fiduciario é inscrito no CNPJ sob o n° 06.043.050,0001/32. Nova Iguacu,
28/08/2023. Eu,_{oul= , a digitei e a conferi. E ey, , a subscrevo.

Selo Eletronico Nimero: EEKS 25439 GMB CelsoAntuim «. . l
Cleide Dias Corrda de Amorim Ta&?g%’ﬁﬂflgﬁggggtyto

Aux. de Cartorio
CTPS: 15593 Série: 120/RJ

AV-7-54.263 - INTIMAGCAO: PRENOTACAO: Protocolo n® 152.978 de
29/09/2025. Nos termos do requerimentc do BB ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS S.A, procedo a averbacdo do AR e da certidido de
notificacdo da intimacdo em nome do devedor fiduciario do R-5
desta matricula: 1 - Retorno do AR - Em nome de TJC DE IGUACU
COMERCIAL ELETRICA LTDA - Enderego: SALA 101, Prédio N 47, Rua
Coronel Francisco Scares, Nova Iguagu/RJ - CEP: 26220-031,
Cadigo de Rastreamento: BN 613 226 429 BR; Data do
Recebimento: 30/10/2025, Recebido por Angelica Vieira Gomes,
N°® Documento de Identificac¢do do Recebedor/ Orgdoc Expedidor:
14245785748, 2 - Cartdrio do 3° Servigo Notarial e Registral
de Nova Iguagu/RJ: Certidio De Notificagao - Certifico e dou
fé&, em atendimento ao requerido por: 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE
NOVA  IGUAQGU, encaminhado pela Notificagidoc Extrajudicial,
protocolada sob o n®: 77557, datada de: 03/11/2025, selo

E{B Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/2D6J8-GGAKS-JGVRU-WEDZ6.
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eletrdnico n°: EEZJ67994YFG, foi procedida a diligéncia no endereco:
SALA 101, PREDIO N 47, RUA CORONEL FRANCISCO SOARES, NOVA IGUA(;U/RJ.
Com a finalidade de notificar: TJIC DE IGUACU COMERCIAL ELETRICA LTDA
representada por TATIANA DE BRITO CHAGAS VALENTIM (086.297.777-02) E
JOSIMAR DE BRITO CHAGAS (750.505.607-72), (09.439.408/0001-39). A
saber: no dia 05/11/2025, as 16h30min cheguei ao endereco indicado e
fui atendido por ANGELICA VIEIRA GOMES ( funcionéria) gque recebeu a
notificacédo, sendo seu documento de identificacéo CPF n®g
142.457.857-48. O referido é verdade e dou fé. SENDO ASSIM, dou a
presente notificacéo como POSITIVA. Certidéo de Notificacéo
Extrajudicial do Cartério do 3° Servigo Notarial e Registral de Nova
Iguagu/RJ em 10/11/2025. 2.1 - cCartdério do 3° Servigo Notarial e
Registral de Nova Ig11a<;u/RJ - CERTIDAO DE NOTIFICAQAO — CERTIFICO
QUE - atendendo a solicitacdo de 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVA
IGUAQU, a NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL, protocolada sob o n® 77557, em
03/11/2025, gue no ato do registro recebeu o selo EEZJ67994YFG, foi
procedida a diligéncia no endereco: SALA 101, PREDIO 47, RUA CORONEL
FRANCISCO SOARES, NOVA IGUAQU/RJ. Com finalidade de notificar: TJC DE
IGUAQU COMERCIAL ELETRICA LTDA representada por TATIANA DE BRITO
CHAGAS VALENTIM ( 086.297.777-02) E JOSEMAR DE BRITO CHAGAS
(750.505.607-72), (09.439.408/0001-39). A saber: no dia 12/12/2025,
as 10:10min cheguei ao enderec¢o indicado e fui atendido pelo préprio
representante que recebeu a notificacéo, seu documento de
identificacdo CPF n°® 750.505.607-72. O referido é verdade e dou fé.
SENDO ASSIM, dou a presente notificacdo como POSITIVA. Conforme
Certiddo de Notificagdo Extrajudicial do Cartdério do 3° Servicgo
Notarial e Registral de Nova Iguagu/RJ em 15/12/2025. Certifico
ainda, que a notificada acima mencionada ndo purgou a mora do débito
junto a Serventia. Todos os documentos acima mencionados, se arguivam
nessa Serventia. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFAW 64402 OSA.
Nova Iguacgu, 10/02/2026. Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente,
matricula 94/23833, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por
Wagner da Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006

AV-8-54.263 - CONSOLIDA(;AO DE PROPRIEDADE: PRENOTAQAO: Protocole n°
194.821 de 17/03/2026. Por requerimento do BB Administradora de
Consdércios 3By datado de 13/03/202¢, promova-se a presente
averbag¢do para, nos termos do art. 26, §7°, da Leili Federal n°

9.514/1997, constar a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével desta
matricula em nome da fiducidria e requerente BB ADMINISTRADORA DE

CONSORCIOS S.A., CNPJ N° 06.043.050/0001-32, jJj& qualificada. A
fiduciante foi intimada para satisfazer, no prazo de 15 dias, as
prestagdes vencidas, assim como os demais encargos, o prazo

transcorreu sem purgacdo da mora, referente a divida do Instrumento
Particular de Compra e Venda de Imdével com Pacto Adjeto de Alienacédo
Fiduciadria em Garantia e de Outras Avencas, n°® 3302564, firmado em
Nova Iguacu/RJ em 26/07/2023, registrado sob o R-5-54.263. ITBI pago
pela guia n° 2026/000550, no valor do laudo fiscal de R$ 342.325,87 e
inscricéo do imével na PCNI n® 913766. Selo Eletrdnico de
Fiscalizagdo: EFBV 24881 JDR. Nova Iguacu, 08/04/2026. Eu, Cleide
Dias Corréa de Amorim, escrevente, matricula 94/22206, a digitei e
conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
Substituto, Matricula 94/10006

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/2D6J8-GGAKS-JGVRU-WEDZ6.
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AV-9-54.263 = CANCELAMENTO DE ALIENAQAO FIDUCIARIA: PRENOTACAO:
Protocolo n° 194.821 de 17/03/2026. Em decorréncia da consolidacdo de
propriedade do AV-8-54.263, fica cancelada a alienacdo fiducidria
constante no R-5-54.263, conforme Art. 1488 do CNCGJ/RJ. Selo
Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFBV 24882 OBG. Nova Iguagu, 08/04/2026.
Eu, Cleide Dias Corréa de Amorim, escrevente, matricula 94/22206, a
digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
Substituto, Matricula 94/10006

SELADO NO VERSO
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- CERTIFICO que, a presente copia é reproducdao auténtica da Matricula 54263,
extraida nos Termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, constando todos os
eventuais 0nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a
eventual existéncia de agOes reais e pessoais reipersecutdrias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados
até o dia anterior a emissdo desta Certiddo. Nova Iguacgu, 08/04/2026
Eu,Cleide Dias Correa de Amorim,Escrevente,conferi a Matricula,consultei as
Prenotacgdes, os Bancos de Indisponibilidades, a expedi e a assino eletronicamente.

Custas da Certidao:
Emol: 124,08 | Ressag: 2,48 | FET]): 24,81 | Fundperj: 10,54 | Funperj: 10,54 |
Funarpen: 7,44 |FUNPGALERJ: 1,24 | FUNPGT: 1,24 | FUNDAC: 1,24| LS.S.:
6,33 Total: 193,21

Poder Judiciario - TJER]
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico

EFBV 24883 LIR

Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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