LAUDO DE AVALIAGAO — CREDITO IMOBILIARIO — CASA

VERSAO JUN2020

& BANCODOBRASIL

LAUDO DE USO INTERNO - NAO DEVE SER DISPONIBILIZADO A TERCEIROS.

g‘;gi‘(’;’(‘)ﬁ“"e Interno / Ordem de {5453 3901 20230124-0312-1 | Data Avaliagdo: |30/01/2023 21:35 Data da vistoria: 30/01/2023

1. SOLICITAGAO:

Prefixo / Dept® Solicitante: CENOP IMOBILIARIO N° OS: [20230124-0312-1 Data OS: 24/01/2023
Proponente: MARINA CONI TAVARES CPF: 135.358.157-89
Propésito da Avaliagdo: SQESH'Q'IA\CI(D)EIE\ISORCIO \Fjirgg:rama Minha Casa, Minha |NAO Objetivo da Avaliacéo: \C”E\)LI\?FBRREE'\C/EET\JICD/}\-\DO DE
2. IDENTIFICAGAO:

Endereco: IR BOAVENTURA XAVIER BOTELHO [N°: |373 Complemento:

Nome do Condominio/Empreendimento: Bairro/Setor: BELA VISTA
Cidade: PINHEIRAL |uF: RJ CEP: 27197-000
N° Cartério/Oficio: N° da Matricula: 2093 Data Emisséo Matricula: 14/12/2022
Obs_ervagc')es sobre esta

secao:

3. MICRO-REGIAO DO AVALIANDO:

Uso Predominante: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR |Padréo de Construgao predominante:  [NORMAL/MEDIO | Acesso: [Bom/Boa

|Z] Energia Elétrica
|Z| Solugéo de esgoto sanitario

IZ] Telefone
|Z| Solugédo de pavimentagéo definitiva
D Transporte Publico - Outros
|:] Aeroporto

z] Seguranga publica

[Z lluminacéo publica (na via do lote)
D Gas Canalizado
[:] Rede Bancéria |:| Outro - Descrever Abaixo

D Parque
[Z Saude - Clinicas/Hospitais

g Solug&o de abastecimento de Agua
[Z] Solugédo de drenagem de aguas pluviais
[Z] Transporte Publico - Metré |Z] Educacgéo - Escola(s)
IZ Lazer D Centro Comercial
[Z Coleta de Lixo |:] Shopping Center

Infraestrutura Urbana:

Servigos Publicos e
Comunitarios:

O imdvel esta localizado em area com lencol freatico raso, regido de alagamentos ou classificada como de Risco pela Defesa Civil? NAO
4. TERRENO:
Area Total (m?): 525,00 N° de frentes: 1 Testada (Frente): 15,00
Posicao dg’sﬁrarggg)f‘a Quadra MEIO DA QUADRA Fragzo Ideal: Topografia: PLANA / SEMI-PLANA
Superficie: SECO Cota do Greide: ACIMA Formato: IRREGULAR
5. IMOVEL AVALIANDO:
Posicdo da "
Tipo Imével Avaliando: CASA Edificacgo no|ISOLADA/FRENTE DO TERRENO Uso do Imével| RESIDENCIAL
Terreno: i
Ne Dormitcrios: 3 Ne Suites: |1 oot
Lavabo (ndo deve
Banheiro(s) Social(is) (ndo contar ser considerado na Py
banho de suite e DCE): 1 soma total dos lotalde Banheiros:| 2
banheiros):

NORMAL//MEDIO N° Pavimentos da

Padrao Acabamento Imével Avaliando: Ocupagéo:|OCUPADO

Unidade:
- . | Idade Aparente ; :
Estado Conservagao Imével Avaliando: [BOM/BOA Imével Avaliando: 10 Localizagdo:|BOM/BOA
it i Cobertura i
Esquadrias: ALUMINIO (Telhado): LAJE Teto:|LAJE
Solugao de abastecimento de Agua:  |REDE DE AGUA POTAVEL S°'”‘?és°a§§gz§ REDE DE ESGOTO Imével habitado anteriormente?|SIM
. Tipo de
Fechamento das Paredes: ALVENARIA Implantacéo: ISOLADO
Infraestrutura / Servigos / s i i i
Equipamentos do Avaliando: [X] Piscina [[] Interfone [[] Quadra Esportiva [] Portgo Eletrénico [X] churrasqueira [JcFrv [[] sauna
Area Averbada: Total érea | Area Total | Areas nao | Areas néo Total Vagas Vinculadas & matricula Coordenadas:
riceliPh Averbadas do imével:
Area no Privativa | do Imével | Averbadas (no
i A Area Total & Averbada: (averbada | (averbadas | (passiveis passiveis
Area (m?): o éa 1 comum otab Bea. | +ndo +ndo de do Cobertas: |Descobertas:| Total: Latitude: Longitude:
rivativa: (m2): averbada: averbada):| averbadas): | averbag&o): averbaco):
149.58 0 149.58 0 149.58 149.58 0 0 1 0 1 -22.507106 -44.006157
Cémodos - Preenchimento Automatico:
%\Qséc:jlntgrna Demais Informagdes (descri¢ao da divisdo
(Cdmodosy): intema do Avaliando - demais cémodos, néo
descritos acima):
|Tipo de Cémodo: | Quantidade: |Tipo de Cémodo: | Quantidade:
Estado de Conservagéo do
| Condominio: EOMBOA |
[] Playground [] churrasqueira [[] sauna [[] Gerador [[] pista de Cooper
[] Portgo Eletronico [] Piscina [[] saléo de Festas [[] sala de Jogos [[] sala de Ginastica
Infraestrutura do Condominio: [[] Loja de Conveniéncia [[] Gas canalizado [[] Interfone [JTvacabo [[] Lavanderia Coletiva
[] Quadra Esportiva [TV satélite [[] cisterna / Pogo Artesiano [[] Depésito Individual [] vigilancia Eletrénica
[] Jardins [[] Portaria 24 horas ~ [_] CFTV [[] Hidrémetro Individualizado
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Laudo de avaliagéo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 2023.3901.20230124-0312-1

6. CONDICOES GERAIS:

1 - As informacdes apresentadas na documentacéo correspondem as verificadas na vistoria? Em caso negativo, justifique:

l_ SIM |
2 - O imovel aparenta condicdes de estabilidade e solidez? Em caso negativo, justifique:
| SIM |
3 - O imovel apresenta vicios de construcdo aparentes? Em caso afirmativo, relatar problemas:
| NAO |
4 - O imovel aparenta condicdes de habitabilidade? Em caso negativo, justifique:
SIM |
5 - O imdvel é afetado significativamente por fatores ambientais, climaticos, localizagdo, etc.?
NAO
Vallf)?'it;;ﬁfes: [] vista - Mar [] vista - Parque [] Vista Permanente [X] Nao Possui [] outro - Descrever Abaixo
Restritivos / [[] Favela [] corregos/Rios [[] Rede de Alta Tenszo
Depreciagéo: [] Presidio [] Feira-Livre [[] Nao Possui [[] outro - Descrever Abaixo

6 - O imovel foi construido a partir de sistema construtivo inovador regulamentado pelo DATEC com chancela do Sistema Nacional de Avaliagdo Técnica para Sistemas Inovadores SINAT, no ambito do
PBQP-H?

NAO |
VISTORIA:
Nome do contato para agendamento da Data da vistoria: 30/01/2023
vistoria:
Telefone Contato: Hora de chegada (preencher usando formato 00:00) 00:00
Data do contato: Hora de saida (preencher usando formato 00:00) 00:00

Nome e telefone de pessoa que possa atestar o fato, se

Data do agendamento da vistoria: possivel:

Hora de agendamento da vistoria

(preencher usando formato 00:00) 00:00 Historico de vistoria(s) infrutifera(s), caso houver:

7. AVALIAGAO:

MCDDM - METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO Grau de
Metodologia: Fund tacio: Grau de Precisao:
Especificagcao da Avaliagao: ungamemacacs
N° de dados utilizados: 15 ‘ Tratamento de Dados: LESTATiSTICA INFERENCIAL Il ]
8. DIAGNOSTICO DE MERCADO:
Desempenho do Mercado: | RECESSIVO | Ndmero de Ofertas: | ALTO | Liquidez e prazo provavel de venda: I BAIXA (ENTRE 18 E 24 MESES) |
| Prazo de venda efetivo (em meses): I 24 I

COMPANTIA CARVALHO & CALAZANS CONSULTORIA E
AVALIACAO: PROJETOS DE ENGE

CNPJ: 35.344.635/0001-90

Dados da Empresa de Avaliagao
RIO DE JANEIRO 30/01/2023

Local, Data

Jéuéx émtm/ﬂo o( \\O‘Y’L

NOME: ERIKA CARVALHO DE SOUZA
BANCO DO BRASIL S.A.

N° Laudo: 20230124-0312-1 CREA / CAU: CREA-2018131483
Identificagao do contratante e n° do laudo )
Data da entrega original do laudo : 30/01/2023 21:36 CPF: 114.536.987-10

Responsavel Técnico (Avaliador)

COMPANIIE CARVALHO & CALAZANS CONSULTORIA E
AL G Ry PROJETOS DE ENGE

CNPJ: 35.344.635/0001-90

Dados da Empresa de Avaliagao
RIO DE JANEIRO 30/01/2023

Local, Data

NOME: ERIKA CARVALHO DE SOUZA
BANCO DO BRASIL S.A.

N° Laudo: 20230124-0312-1 CREA / CAU: CREA-2018131483
identificagao do contratante e n° do laudo .
Data da entrega original do laudo : 30/01/2023 21:36 CPF: 114.536.987-10

Representante Legal da Empresa de Avaliagao

9. MANIFESTAGCOES SOBRE A GARANTIA:

Considerando as informagdes dos itens anteriores, a vistoria ao imével, a documentagao apresentada e as atuais condigdes do mercado imobiliario local (liquidez), o bem avaliando SIM
pode ser aceito em garantia? Em caso negativo, justifique:
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Laudo de avaliagdo de iméveis

10. RESULTADOS:

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 2023.3901.20230124-0312-1

Valor de Mercado Total do Imovel (R$): R$ 485.000,00

(quatrocentos e oitenta e cinco mil reais)

Resultado Intervalar:

Limite Superior: R$ 557.133,25

(quinhentos e cinquenta e sete mil e cento e trinta e trés reais e vinte e cinco centavos)

Limite Inferior: R$ 412.250,00 (quatrocentos e doze mil e duzentos e cinquenta reais)
Area de referéncia (m2): 149,58 Valor unitario adotado(R$/m?): R$ 3.242,41
Foi adotado o valor médio? (Caso negativo, favor explicar abaixo) |SIM
1. INFORMA(}OES COMPLEMENTARES DE UNIDADES AUTONOMAS INCLUIDAS NA TRANSAQAO (EXCLUSIVO PARA FINS CARTORARIOS):
12. OBSERVAQOES FINAIS:
13. ANEXOS:
Z] Documentagdo da unidade avalianda fornecida pelo BB
@ Outros documentos que fundamentam o trabalho
z] Modelo de Estatistica Inferencial
14. MEMORIA DE CALCULO:
Inserir a equacao: VALOR TOTALY: = +317,4944798 +1,620465461E-005 * MACROLOCALIZACAO? +0,007558038957 * AREA
quagao: PRIVATIVA? +111,0405416 * LN (DORMITORIOS)
Atributos do Avaliando: Variavel : Significancia das Variaveis:
MACROLOCALIZAGAO 2,91
AREA PRIVATIVA 0,06
DORMITORIOS 4,97
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Laudo de avaliagéo de imdveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 2023.3901.20230124-0312-1

DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

Fachada Principal

Banheiro

Cozinha

Quarto de Vestir Salade TV

Vista da Rua
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Laudo de avaliagao de iméveis

MAPA

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 2023.3901.20230124-0312-1
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

Relatodrio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:

. OS- Pinheiral BB

2) Data de referéncia:

° segunda-feira, 30 de janeiro de 2023

3) Informag6es Complementares:

Variaveis e dados do modelo Quant.

Total de variaveis: 9
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 20
Dados utilizados no modelo: 15

4) Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagdo: 0,9173554 / 0,9083407
Coeficiente de determinagao: 0,8415409
Fisher - Snedecor: 19,47
Significancia do modelo (%): 0,01

5) Normalidade dos residuos:

Distribuicdao dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 80%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64 90% 93%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,96 95% 100%

6) Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%




SisDEA Home - Modelagem de Dados

7) Analise da variancia:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 87047,846 3 29015,949 19,473
N3o Explicada 16390,793 11 1490,072
Total 103438,639 14
8) Equacdo de regressdo / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):

(Dormitérios)

Valor total¥s = +317,4944798 +1,620465461E-005 * Macrolocalizacdo? +0,007558038957 * Area privativa® +111,0405416 * In

10)

9) Testes de Hipéteses:
Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Macrolocalizagdo x? 2,51 2,91
Area privativa x? 4,71 0,06
Dormitdrios In(x) 2,20 4,97
Valor total ¥ 6,22 0,01

Correlagdes Parciais:

Correlagbes parciais para Macrolocalizagdo Isoladas Influéncia
Area privativa 0,10 0,48
Dormitérios 0,17 0,24
Valor total 0,42 0,60
CorrelagGes parciais para Area privativa Isoladas Influéncia
Dormitorios 0,46 0,23
Valor total 0,81 0,82
CorrelagGes parciais para Dormitérios Isoladas Influéncia
Valor total 0,65 0,55




SisDEA Home - Modelagem de Dados

Tabela de Fundamentagao - NBR 14653-2

Item Descricao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
1 ] |
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situacdo
avaliando todas as varidveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k éo I
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados Apresentacdo de Apresentacgdo de Apresentagao de
de mercado informacdes relativas a | informacdes relativas a| informacdes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e varidveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo Ndo admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando ndo
imével avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em mddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% I
(somatodrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% I
maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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SisDEA Home - Modelagem de Dados
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Grafico de residuos - Regressao Linear
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