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LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha \b_‘
153.429 _l {‘ “ Uberlandia - MG, 05 de dezembro de 2012

I M & VE L: Un terreno situado nesta cidade, no Loteamento Convencional

Vida Nova, designado por lote n°® 05 da gquadra n° 24, medindo dez (10,00)

metros de frente e aos fundos, por trinta (30,00) metros de extensdo dos

lados com a &rea de 300,00m?, confrontando pela frente com a Rua 03, pelo

lado direito com © lote n® 04, pelos fundos com a Area Institucional A, e

pelo lado esquerdo com © lote n® 06.

PROPRIETARIA: DELTA ADMINISTRACIXO E PARTICIPRCAO LTDA, com sede nesta‘
cidade, na Avenida Balsamo, 298, Prédio A, Sala 102, Bairro Vallée, CNPJ

18.798.777/0001-09.

Registro anterior: Matricula n® 130.629 Livrc 2 Reg. Geral deste Oficie.

AV-1-153.429~- Protoceolo n°® 386.301, em 23 de outubro de 2012, reapresentado
em 06/11/2012- ORIGEM DO LOTE- A requerimento da proprietaria, datado de
22/10/2012, procede-s¢ a esta averbagdc para constar que o imével desta
matricula adquiriu individualidade COm ') registro do Loteamento
Convencional Vida Neova. Em 05/12/2012. Dou fé: 4, < —
R-2-153.425- Protocolo n° 452.912, em 13 de fevereiro de 2015~
Transmitente: Delta Administragdc e Participagio Ltda, com sede nesta
cidade, na Avenida do BAlsamo, n° 298, prédio A, sala 102, Bairro Vallee,
CNPJ 18.798.777/0001-09, por sua filial nesta cidade, na Avenida Getidlio
Vargas, n° 869, CNPJ 18.798.777/0002-90, representada, neste ato, por seus
procuradores Urnalde Dias Campos, CPF 159.996.886-04, e Leonardo Pioli de
Oliveira, CPF 151.753.818-14, conforme procurac¢dc lavrada pelc Cartério do
2° Oficio de Notas local, no livro 588 P as fls. 097/098, em 16/09/2014, e
Certidio Simplificada da Junta Comercial do Estado de Minas Gerails, emitida
em 24/11/2014. ADQUIRENTE: JULIO GOMES DE ALMEIDA, brasileire, divorciado
consensualmente, em 26/07/2010, por escritura publica lavrada pelo 2°
Oficio de Notas local, livro 1115, fls. 112, empresario, CI MG-9.317.8B33-
PC/MG, CPF 032.973.896-80, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua
José& Nonato Ribeiro, 59, cs, Bairro Cazeca. Escritura puiblica de COMPRA E
VENDA de imével com Financiamente ImcobiliArico e Pacto Adjeto de Alienagdo
FiduciAria em Garantia, na forma do artigo 38 da Lei 9.514/97, e artigos
850 a 869 do Provimento 260/CGJ/2013, lavrada pelo Primeiro Servigo
Notarial local, em data de 26/12/2014, no livro n® 1918-N as fls. 176/179.
VALOR DA COMPRA E VENDA: RS$99.750,00. Imével cadastrade na Prefeitura
Municipal local sob o n® 00.03.0401.14.07.0005.0000. Emol.: R$994,02, TEJ.:
R$383,02, Total: R$1.377,04. Em 10/03/2015.

Dou fé: Aj - A " -—| - 4 - ¢
R-3-153.429+ Protocolo n® 452.912, em 13 de fevereiro de 2015- Nos termos
da escritura registrada no R-2-153.429, o devedor fiduciante Julio Gomes

de Almeida, j& qualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em faver
da credora Delta Administracdo e Participag¢do Ltda, 3j& gqualificada, na
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forma dos artigos 22 e seguintes da Lei "9.514/37, transferinde a posse
indireta do imével desta matricula a credora fiducidria, pelo valor de
R$99.750,00, que serd pago por meic de 120 prestagbes mensais no valor
inicial de RS$1.432,00, cada uma delas, jA4 acrescidas dos juros de 1,00% ao
més, vencendo-se a primeira no dia 20/11/2014 e as demais em igual dia dos
meses subsequentes, até final liquidagio; havera a incidé&ncia da correcgac
monetaria que seri calculada mensalmente, e sera aplicado o indexadeor INPC-
IBGE (fndice Nacional de Precos ao Consumidor do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatisticas). PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAC DA INTIMAGAO:
60 {sessenta) dias. VALOR DO IMOVEL PARA A HIPOTESE DE PUBLICO LEILAO:
R$171.840,00 atualizado na forma da. clé&usula 82 da escritura ora
registrada. As partes obrigam-se pelas demais clausulas e condigées
‘constantes da escritura, as gquais ficam fazendo parte integrante do
presente registro. Emol.: R$994,02, TFJ.: R$383,02, Total: R$1.377,04. Em
10/03/2015. Dou fé: oo Al A"

AV-4-153.429- Protocolo n® 551.840, em 10 de abril de 2019- A requerimento,
datado de 22/02/2019, acompanhado da 272 Alteragdo do Contrato Social,
datada de 10/12/2017, do Protocolo e Justificagdo de Cisdo Parcial, com
Incorporacdo das Parcelas Cindidas, datado de 09/12/2017, devidamente
registrados na Junta Comercial do Estado de Minas CGerais sob o n® 6861331
em 18/05/2018; e da 32 Alteracdoc do <Contrate Socilal, datada de 3do
Paulo/SP, 10/12/2017, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulc -
JUCESP sob o n® 40.299/18-1 em 22/01/2018, averba-se para constar que, em
virtude da cisdo parcial da credora fiducidria Delta Administracgdo e
Participagio Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida do Balsamo, 298,
prédio A, sala 102, Bairro Jaragua, CNPJ 18.798.777/0001-09, NIRE JUCEMG
3120060898-9, os direitos creditérios decorrentes da alienagdo fiduciaria
constante do R-3-153.429, foram transferidos para CARPE ADMINISTRACAO E
PARTICIPACAC LTDA, com sede em Sdc Paulo/SP, na Rua Canada, 271, Jardim
Bmérica, CNPJ 27.036.543/0001-1%, NIRE JUCESP 35.230.355.811, a gual assume
a posicdo de credora fiduciiria. VALOR: RS$146.123,99. Emol.: R$1.686,22,
TFJ.: R$783,§?, Total: R$2.469,80 - Qtd/Cod: 1/4241-6. Em 25/04/20189.

Dou fé: - A A‘QA“C

AV-5-153.429- Protocole n® 562.770, em 10 de setembro de 2019~ A
requerimento da interessada, que juntou cédpia do Instrumenteo Particular de
5% Alteracdoco do Contrato Sccial, datado de S3o Paulo-SP, 10/12/2018,
devidamente registrade na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais sob o
n® 7409254, em data de 31/07/2019, procede-se a esta averbag¢do para constar
que a credora do im6ével desta matricula teve sua denominacio social
alterada para ITV Urbanismo Ltda. Emol.: R$17,13, TFJ.: R$5,38, Total:
R$22,51 - Qtd/Cod: 1/4134-3., Em 19/09/2019.

Continua na ficha 02
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Uberlindia - MG, 19 de setembro de 2019

da Lei Municipal n® 11.3
de emolumentes - Qtd/Cod:

Dou fé: e L

[

conforme HABITE-SE n° 11

Dou fé: 5y, .. o

AV-8-153.429- Protocecloc n

R$5,91, ISSQEN.: RSO0, 35,
Selo: EHW21778. Cédigo de

Dou fé&: ™., . - .

Em virtude de autorizacgdo

R-10-153.425- Protocolo

Condicionado e Engenharia

representada por Julio

Mamede, 208 R, Novo Mundo.

Dou fé&: ° e —

AV-6-153.423- Protocolo n® 599.610, em 21 de janeiro de 2021- Nos termos
para constar gue a Rua 03 passou a denominar-se RUA PEDRO MAMEDE. Isento
Seguranga: 0396—?488-2176~
AV-7-3153.429- Protocelo n°
requerimento datade de 19/01/2021, nos termos da certid3ao expedida pela

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local, datada de 05/01/2021, e

efetuado o lanc¢amento do prédio situado na Rua Pedro Mamede, n° 208, com a

area construida de 458,93m? {comercial), com o valor venal da construcio
de R$104.383,63. Emol.: R$719,90, TFJ.: R$277,38, ISSQN.: RS$13,58, Total:
R$1.010,86 - Qtd/Cod: 1/4152-5. HNumero do Selo: EHW21778. Cédigo de

Seguranga: 0396-7488-2176-

Foi apresentada para ser arguivada a CHND/INSS n® 002352020-88888676,
referente & Area comercial de obra nova de 458,93m?. Emol.: RS$18,80, TFJ.:

BV-9-153.429- Protocolo n® 650.614, em 26 de julho de 2022- CANCELAMENTO-

instrumento particular, datado de 11/07/2022, procede-se ao cancelamento’
do R-3-153.429. Emol.: R$91,27, TFJ.: R$28,40, ISSQON.: R$1,72, Total:
RS$S121,3%9 -~ Qtd/Cod: 1/4140-0. Namero do Selo: FXR29673. <Cbédigo de
Seguranga: 7711-1777-9431-

. ~ ~ -
Dou fé./7/ ~ o ‘ * 47 ,:
reapresentade em 27/09/2022- EMITENTE/DEVEDORA: JGAU Servigoes em Ar
Mamede, 208, Vida Nova {Loteamento), CNPJ 36.607.980/0001-32, neste ato, |
AVALISTA/GARANTIDOR FIDUCIANTE: JULIO GOMES DE ALMEIDA, brasileiro,

divorciado, operador de instalac3c de ar-condicionado, CNH 01687788253-
DETRAN/MG, CPF 032.973.896-80, com enderegco nesta cidade, na Rua Pedro

88, de 27/05/2013, procede-se a esta averbagdo
1/4159-0-30. Numero do Selo: EHW21778. Cédigo de
2916. Em 03/02/2021.

589.610, em 21 de janeiro de 2021~ Averba-se, a

051/2019, de 29/10/2020, para constar . que foi

2916. Em 03/02/2021.
® 589.610, em 21 de janeirc de 2021- CND/INSS-

Total: RS$25,06 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero do
Seguranga: 0396-7488-2176-2916. Em 03/02/2021.

dada pela credora ITV Urbanismoe Ltda, através de

7866. Em 01/08/2022.

n® 656.259, em 19 de setembro de 2022,
Ltda, com enderege nesta cidade, na Rua Pedro

Gomes de Almeida, adiante qualificado.

CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO ARACOOP LTDA. -
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SICOOB ARACQOP, com enderego em Araguari-MG, na Rua Padre Norberto, 390,
Jardim Regina, CNPJ 03.320.525/0001-00. Nos termos da Cédula de Crédito
Bancdrio n® 1126113, datada de Uberlandia-MG, 09/08/2022, o garantidor
fiduciante constituiu a propriedade fiduciaria do im6vel desta matricula
em favor da credora. CARACTERISTICAS DA OPERAGAO DE CREDITO- Natureza:
Limite de Crédito com Garantia Guarda-chuva. VALOR DO LIMITE CONCEDIDO:
R$800.000,00. PRAZC DE VIGENCIA/VENCIMENTO DO LIMITE: 05/07/2032. PRACA E
LOCAL DE PAGAMENTO: Uberléndia-MG. ENCARGOS FINANCEIROS: Taxa de Jjuros
remuneratdrios: minima - 0,00% e méxima - 5,00%. Taxa de juros moratérios:
minima - 0,00% e maxima - 2,00%. Multa por inadimplemento: minima - 0, 00%
e maxima - 2,00%. CAPITALIZAGAOC: mensal. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO
DA INTIMACAO: 60 dias do vencimento da parcela. VALOR DE AVALIAGCAC DO
IMOVEL PARA EFEITC DE VENDA EM PUBLICO LEILAQ: R$1.290.000,00. As partes
se obrigam pelas demais condicdes constantes da cédula, as guais ficam
fazendo parte integrante do presente registro. Emol.: R$3.041,45, TFJ.:
R$2.009,79, ISSQN.: R$57,39, Total: R$5.108,63 - Qtd/Cod: 1/4548-4. Nuamero
do Selo: GAVB1139. Cédigo de Seguranga: 3622-4139-3948-1490. Em 03/10/2022.
D?u fé: oy . A'L’ ,_;,(

AvV-11-153 A29- Protocoloe n° 669.650, em 08 de fevereiro de 2023~
CANCELAMENTO- Em virtude de autorizagdoc dada pela credora Cooperativa de
Crédito Aracoop Ltda - SICOOB ARACOOP, através de instrumento particular,
datade de Araguari, 30/01/2023, procede-se ao cancelamento do R-10-
153.429. Emol.: R$96,37, TFJ.: R$29,998, ISSQN.: R$1,82, Total: R$128,18 -
Qtd/Cod: 1/4140-0. Namero do Selo: GLC08307. Coédigo de Seguranca: 8575-
7087-8021-1570. Em 10/02/2023. Dou fé:‘a,“v -

R-12-153.429- Protoceclo n® 677.721, em 10 de maio de 2023, reapresentado
em 16/05/2023- Transmitente: Julio Gomes de Almeida, brasileiro,
divorciado em 26/07/2010, declarou n&¢o conviver em unidc estavel,
comerciaric, CNH O01687788253-DETRAN/MG, CPF 032.973.896-80, residente e
domiciliado nesta cidade, na Avenida Victor Aalves Pereira, 381, Novo
Mundo. ADQUIRENTE: INCORPORADORA FREITAS BRASIL LTDA, com sede em Araguari-
MG, na Rua Jaime Gomes, 316, Centro, CNPJ 41.766.995/0001-83, neste ato,
representada por Ricardo de Freitas, CPF 886.853.497-53, conforme altima
alterag¢do contratual/estatutdria datada de 30/04/2021, registrada na Junta
Comercial do Estado de Minas Gerais, em 04/07/2022, sob o n® 9446540.
Instrumento particular de COMPRA E VENDA de Imbdvel com Pacto Adijeto de
Alienacao Fiduciaria em Garantia e de QOutras Avencas, n° 3164444, datado
de 12/04/2023. VALOR DA COMPRA E VENDA: RS$1.500.000,00. VALOR DOS RECURSOS
PROPRIOS: 215.744,08. AVALIACAO FISCAL: RS$1.500.000,00. ITBI no valor de
R$30.000, 00, recolhido junto a Sicoob, em data de 04/05/2023. Foi
apresentada certidd3o negativa de débito fornecida pela Secretaria
Municipal de Finan¢as local, em data de 16/05/2023, com o n° de controle

Continua na ficha 03
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173805. Emol. : R$3.932, 54, TFJ. : R53.035,52, ISESQN. : R$74,20, Total:
R$7.042,26 - Qtd/Cod: 1/4551-8. Namero do Selo: GQOW31252. Cédigo de

Seguranga: 2100-4316-0745-3128. Em 18/05/2023.
Dou fé&: ™wrue — <&

R-13-153.429~ Protocolo n® 677.721, em 10 de maio de 2023, reapresentado
em 16/05/2023- Pelo contrato referide no R-12-153.429, a devedora
fiduciante Incorporadora Freitas Brasil Ltda, ja& qualificada, constituiu a
propriedade fiducidéria em favor da credora BB ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS
S/A, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 06.043.050/0001-32, neste ato,
representada na forma do seu Estatuto Social, pela Gerente Geral da
Agéncia 5.874-2, Empresa Tridngulo (MG) de Banco do Brasil S.A., Publio
Virgilic de Lacerda Brito, CPF 014.750.855-08, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, transferindeo a
posse indireta do imével desta matricula & credora fiducidria, pelo valor
de R$1.210.434,87, dividido em 03 (trés) cotas a saber: COTA 1226 do GRUPO
565, a import&ncia de RS$545.814,04, correspondente a 96,1337%; COTA 2581
do GRUPQ 579, a importéncia de R$325.522,03, correspondente a 85,1399%; e
COTA 7161 do GRUPO 579, a importancia de R$339.098,80, correspondente a
88,6909%. O prazo para amortizagdo da divida ora confessada para o© grupo
565, cota 1226 & de 28 meses, com data de encerramento do grupo em
10/07/2025; para o grupo 579, cotas 2581 e 7161 & de 31 meses, com data de
encerramento do grupc em 10/10/2025, com vencimento para todo dia 10 de
cada mé&s, com data de vencimento da primeira parcela no préximeo dia 10,
subsequente a assinatura deste instrumento, salvo se ocorreremn
antecipagdes de prestagdes em data posterior & assinatura do instrumento.
A prestagdo mensal, reajustével conforme previsto no Contrato de Adesdo a
Grupo de Consércio para Bens Imdveis, pelo Indice Nacional de Custo da
Construgdo, da Fundac¢ao Getulio Vargas (INCC/FGV), nesta data, equivale ao
valor de R$19.493,10 para o grupo 565, cota 1226; R$10.499,75 para o grupo
579, cota 2581; R$10.939,07 para o grupo 579, cota 7161; e acrescentado o
seguro DFI, totalizando o importe de R$41.143,48. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAO DA INTIMAGCAO: 30 (trinta) dias, contados da data de wvencimento
da primeira prestag¢doc e encargos mensais, vencidos e ndo pages. VALOR DO
IMOVEL PARA FINS DE POBLICO LEILAO: R$1.640.000, 00, atualizado
monetariamente na forma da clausula 28?7 do contrato ora registrado. As
partes se obrigam pelas demais condigdes constantes do contrato, as quais
ficam fazendc parte integrante do presente registro. Emol.: RS$3.651,67,
TEJF.: R$2.818,71, ISSQN.: R$68,90, Total: R$6.539,28 - Qtd/Cod: 1/45506-0.
Nimero do Selo: GQW31252. Cddigo de Seguranca: 2100-4316-0745-3128. Em
18/05/2023. Dou fé: Dv,o e . =——" —

AV-14-153.429- Protoccloc n® 677.721, em 10 de maio de 2023, reapresentado
em 16/05/2023- Averba-se, de acordo com a cldusula 1* do contrato
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registrade scob os n°s 12 e 13, para constar que o imdével desta matricula
estd sujeito &s restrigdes enumeradas nos incisos II a IV do 857 do artigo
¢ da Lei n® 11.755/2008, quais sejam: os bens e direitos adguirides pela
administradora em nome do grupo de consdrcio, inclusive 93 decorrentes de
garantia, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o sSeuU
patriménic, observado gue ndc integram o© ative da administradora; nao
respondem direta ou indiretamente por qualguer ocbhrigacgdo da
administradora; ndo compdem o elenco de bens e direitos da administradora,
para =feito de liguidagdo judicial cu extrajudicial; ndoc podem ser dados
em garantia de débito da administradora. Isento de emclumentos - Obtd/Cod:
1/4135-0-30, Wamero do Selo: GOW3ILZ252. Cédigo de Seguranga: 2100-4316-0745-
3128, Em 18/05/2023. Dou fé&: My.. =— =

AV-15-153.429- Protocolo n® 732.320, em 26 de junho de 2026- CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datados de Brasilia, 26/06/20Z26,
fica consolidada a propriedade do imé&vel constante desta matricula, em
nome da credora fiducidria BE Administradora de Consdrcics 5.A., com sede
am Brasilia-DF, no Setor de AButarquias Morte, Asa Morte, CNPB.J
06.043.050/0001-32, wisto gue ndo houve a purgagdo da mora pela devedora
fiduciante Incorporadora Freitas Brasil Ltda, representada por seu sacio
administrador Ricardo de Freitas, CPF BB6.853.4597-53, guando intimada a
satisfazer as prestagdes vencidas e as gque wvencessem até a data do
pagamento, ficando a fiduciaria com o Onus decorrente do artige 27, da Lei
n® 9.514/%7. VALOR DA CONSOLIDAGECQ: R$1.640.000,00. AVALIACAC FISCAL:
E$51.640.000,00. ITBI nc valer de RS32.800,00, recelhide junteo ao Banco deo
Brasil 5S5.A., em data de 12/06/2026. Foram apresentadas: certidio do
decurso do prazo sem a purga da mora, datada de 16/04/2026; =, certidio
negativa de débito emitida pelas Secretaria Municipal de Finangas local, em
data de 26/06/2026, N® Protocolo ITBI: 0.120.396/26-20. Emcl.: R$4.203,99,
Recompe.: RS5316,43, TFJ.: R$3.489,30, ISSQN.: RS5210,20, FDMF, Fegaj =
Feage.: RS0,00, Total.: RSB.219%,92 - Qtd/Cod: 1/4251-5. Numero do Selo:
KGW49923. Cdodigo de Seguranga: 8415-5970-6466-5439. Em 10/07/2026.

Dou fé: ™, 0w < o
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 153429. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 10 de julho de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$1,41 Valor final: R$42,49

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6

~ SELO DE CONSULTA: KGV49934

CODIGO DE SEGURANCA: 5081.1206.3648.6560
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - ISS R$ 1,41 - Valor final R$42,49
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/PHGJY-WNPHV-VJ5C5-OFG3M.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: PHGJY-WNPHV-VJ5C5-QFG3M
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Marcio Ribeiro Pereira (CPF ***.954.256-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/PHGJY-WNPHV-VJ5C5-QFG3M

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/PHGJY-WNPHV-VJ5C5-OFG3M.
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