y LAUDO DE AVALIAGAO — CREDITO IMOBILIARIO — TERRENO M
£ BANCODOBRASIL

LAUDO DE USO INTERNO - NAO DEVE SER DISPONIBILIZADO A TERCEIROS.

g;ncli‘;';t_m'e Interno / Ordem de {5454 3901.20240319-0210-1 | Data Avaliagao: |28/03/2024 11:49 Data da vistoria: 27/03/2024
1. SOLICITAGAO:
Prefixo / Dept® Solicitante: CENOP IMOBILIARIO N° OS: |20240319—0210—1 Data OS: 26/03/2024
Proponente: CAMPO DO VALE CONTRUCOES E SERVICOS LTDA CPF: 44.541.957/0001-10
- o GARANTIA DE Programa Minha Casa, Minha i - s VALOR DE MERCADO DE
Propésito da Avaliagao: CREDITO/CONSORCIO Vida: |NAO Objetivo da Avaliagao: COMPRA E VENDA
2. IDENTIFICA(}AO:
Endereco: |AV ROTARY N°: |99 Complemento:
Nome do Condominio/Empreendimento: Bairro/Setor: PALMEIRA DE FORA
Cidade: PALMEIRA DOS INDIOS IUF: AL CEP: 57608-400
N° Cartério/Oficio: |N° da Matricula: 27222 Data Emissdo Matricula:
Observagdes sobre esta
segao:
3. MICRO-REGIAO DO AVALIANDO:
Uso Predominante: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR IPadréo de Construgédo predominante: |NORMAL/MEDIO |Acesso: |Otimo(a)
N st [X] solugzo de abastecimento de Agua [ Energia Elétrica [X] Telefone [ lluminagao publica (na via do lote)
nir: I I roana:
aestniiEg ana |Z| Solugédo de drenagem de aguas pluviais D Solugéo de esgoto sanitario |Z| Solugao de pavimentagao definitiva D Gas Canalizado
. p= |:| Transporte Publico - Metré |Z| Educacéo - Escola(s) |Z| Transporte Pablico - Outros |:| Rede Bancaria |:| Outro - Descrever Abaixo
ggmﬁgﬁa}:gglcos e IZl Lazer D Centro Comercial |:| Aeroporto |:| Parque
|Z| Coleta de Lixo |:| Shopping Center |Z| Seguranga publica |Z| Saude - Clinicas/Hospitais
O imével esta localizado em area com lencol freatico raso, regido de alagamentos ou classificada como de Risco pela Defesa Civil? —[NAO
4. TERRENO:
Area Total (m?2): 706,44 N° de frentes: 1 Testada (Frente): 15,20
Posigéo d?sftir;zgg)f'a Quadra MEIO DA QUADRA Fragéo Ideal: 1,000000 Topografia: PLANA / SEMI-PLANA
Superficie: SECO Cota do Greide: ACIMA Formato: IRREGULAR
Ocupagao: DESOCUPADO/NUNCA HABITADO
5. IMOVEL AVALIANDO:
Tipo Imével Avaliando: TERRENO Localizagéo: | OTIMO(A)
Avaliando Localizado em Condominio? NAO Estado Conservagédo do Condominio:
Solugao de abastecimento de Agua: REDE DE AGUA POTAVEL Solugéo esgoto sanitario:|FOSSA SEPTICA E SUMIDOURO
Observagbes Adicionais:
Area Averbada: , o . . Coordenadas:
X Area ndo Total area Privativa | Area Total do Imével
A rea .| (averbada + ndo (averbadas + ndo
A ) Area Total area |Averbada: i . i .
Area (m?): Privativa: C(orrl;nzl.)j.m averbada: averbada): averbadas): Latitude: Longitude:
0 0 0 0 0 0 -09.406122 -36.648332
Condominio:
[] Playground [] Churrasqueira [] sauna [] Gerador [] Pista de Cooper
[] Portéo Eletrénico [] Piscina [[] saléo de Festas [[] sala de Jogos [[] sala de Ginastica
Infraestrutura do Condominio: [[] Loja de Conveniéncia [] Gas canalizado [] Interfone [JTvacabo [] Lavanderia Coletiva
[[] Quadra Esportiva [] TV satelite [] cisterna / Pogo Artesiano [[] Depssito Individual [] Vigilancia Eletrénica
[] Jardins [] Portaria 24 horas [ ] CFTV [] Hidrémetro Individualizado
r N [] Alarme [] Escada de Emergéncia [] Hidrantes [] Extintor de Incéndio
PROTECAO CONTRA INCENDIO: N - = . .
[] luminagao de Emergéncia [] N&o Possui [] Outro - Descrever Abaixo
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6. CONDIGOES GERAIS:

As informagdes apresentadas na documentacéo correspondem as verificadas na vistoria? Em caso negativo, justifique:

Y |
O imovel é afetado significativamente por fatores ambientais, climaticos, localizacéo, etc.?
NAO

VaIFoarit;arifes‘ [] vista - Mar [] vista - Parque [] vista Permanente [ N&o Possui [[] outro - Descrever Abaixo

Restritivos / [] Favela [] coérregos/Rios [] Rede de Alta Tens&o [] Presidio

Depreciagdo:  |[_] Feira-Livre [] Nao Possui [C] Outro - Descrever Abaixo
VISTORIA:
N."tme.’ do contato para agendamento da | A Mo Data da vistoria: 27/03/2024
vistoria:
Telefone Contato: (82) 98170-8479 Hora de chegada (preencher usando formato 00:00) 09:40
Data do contato: 27/03/2024 Hora de saida (preencher usando formato 00:00) 10:00
Data do agendamento da vistoria: 27/03/2024 F’:‘ggi;_te'efone de pessoa que possa atestar o fato, se | \pE| MO - 82 98170-8479
Hora de agendamento da vistoria . aa . : 3 . .
(preencher usando formato 00:00) 09:30 Histdrico de vistoria(s) infrutifera(s), caso houver:
7. AVALIAQAO:

METODO COMPARATIVO DE DADOS DIRETO DE MERCADO Grau de
Metodologia: Fund tacio: Grau de Preciséo:
Especificagdo da Avaliagéo: uncamentagaos

N° de dados utilizados: 82 | Tratamento de Dados: ]ESTATiSTICA INFERENCIAL 1l 1]
8. DIAGNOSTICO DE MERCADO:
[ Desempenho do Mercado: | NORMAL/MEDIO | Numero de Ofertas: | MEDIO | Liquidez e prazo provavel de venda: | MEDIA (ENTRE 12 E 18 MESES) |

| Prazo de venda efetivo (em meses): | 6 |

NOME
COMPANHIA ESPACO ENGENHARIA LTDA
AVALIAGAO:

CNPJ: 05.760.489/0001-13

Dados da Empresa de Avaliagao

MACEIO 28/03/2024
Local, Data

NOME: THOMAS IGOR COSTA DIEGUES

BANCO DO BRASIL S.A.
N° Laudo: 20240319-0210-1 CREA / CAU: CREA-020705252-2

Identificagdo do contratante e n° do laudo

Data da entrega original do laudo : 28/03/2024 11:51 CPF: 007.850.184-92

Responsavel Técnico (Avaliador)

NOME
COMPANHIA ESPACO ENGENHARIA LTDA
AVALIACAO:

CNPJ: 05.760.489/0001-13

Dados da Empresa de Avaliagao
MACEIO 28/03/2024 /7 )
Local, Data ¥ /
‘ F A ‘{/I/Y/‘
/) ¢ J

NOME: THOMAS IGOR COSTA DIEGUES

BANCO DO BRASIL S.A.
N° Laudo: 20240319-0210-1 CREA / CAU: CREA-020705252-2

Identificagdo do contratante e n° do laudo

Data da entrega original do laudo : 28/03/2024 11:51 CPF: 007.850.184-92

Representante Legal da Empresa de Avaliagao

9. MANIFESTAGOES SOBRE A GARANTIA:

Considerando as informagdes dos itens anteriores, a vistoria ao imével, a documentagao apresentada e as atuais condigdes do mercado imobiliario local (liquidez), o bem avaliando SIM
pode ser aceito em garantia? Em caso negativo, justifique:

10. RESULTADOS:

Valor de Mercado Total do Imével (R$): R$ 178.000,00 (cento e setenta e oito mil reais)
Limite Superior: R$ 197.000,00 (cento e noventa e sete mil reais)
Resultado Intervalar:
Limite Inferior: R$ 160.500,00 (cento e sessenta mil e quinhentos reais)
Area de referéncia (m?): 706,44 Valor unitario adotado(R$/m?): R$ 251,97
Foi adotado o valor médio? (Caso negativo, favor explicar abaixo) —[SIM
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11. OBSERVAGOES FINAIS:

12. ANEXOS:

IZI Documentag&o da unidade avalianda fornecida pelo BB IPTU E CERTIDAO DE INTEIRO TEOR.
™ outros documentos que fundamentam o trabalho CROQUI DO TERRENO

B Modelo de Estatistica Inferencial TERRENOS INTERIOR DE ALAGOAS

13. MEMORIA DE CALCULO:

Inserir a eqUACE0: VALOR UNITARIO = EA(+5,10889191-0,0001720297575 * AREA TOTAL+0,3799466415 * PORTARIA -3,335038028 /
quagao: PIB+0,01252666421 * DATA)
Atributos do Avaliando: Variavel : Significancia das Variaveis:
AREA TOTAL 0,00
PORTARIA 0,00
PIB 0,00
DATA 0,00
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DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

Vista da Rua
N

Terreno sem Benfeitorias Vista da Rua Fachada Principal
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