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Igar José Alves Junior - Oficial
Kenia Cristina Alves de Paula — Oficiala Substituta

CERTIDAO

Certifico e dou fé que, em cumprimento ao
Oficio n°® 658057/2025 - Requerimento de Intimacdo de Alienacio
Fiducidria - BB ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A., em data de
02/04/2026, solicitamos ao Registro de Titulos e Documentos E Civil
de Pessoa Juridica da Comarca de Guaira-SP, a intimac&o do devedor
fiduciante Sr. OVIDIO FERRONI NOGUEIRA.

Certifico mais, que, em data de 23/04/2026,
recebemos do Registro de Titulos e Documentos E Civil de Pessoa
Juridica da Comarca de Guaira-SP, certiddo informando que o devedor
fiduciante Sr. OVIDIO FERRONI NOGUEIRA foi intimado em data de
22/04/2026, para efetuar, no prazo de 15 dias, o pagamento do débito
em favor da BB ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A., relativo a
alienagdo fiducidria registrada na matricula n° 19.933 do Livro 2
— Registro Geral, do Cartdério Campina Verde-MG. Certifico, ainda,
que, decorrido o prazo supracitado, o devedor fiduciante né&o
procedeu a quitacgdo da divida. OBSERVACAO: nos termos do art. 967,
§ 2°, do Provimento Conjunto n°® 93/2020, decorrido o prazo de 120
(cento e vinte) dias, contados da emissdo da certiddo referida no
art. 966 deste Provimento Conjunto, sem providéncias elencadas no
caput deste artigo, 0os autos serdo arquivados, exigindo-se, a partir
de entdo, novo e integral procedimento de execugdo extrajudicial

para a consolidagdo da propriedade fiduciaria.

O referido é verdade e dou fé.
Campina Verde, 15 de maio de 2026.

B Qi B,
ﬂﬁkaé*’

[]IGAR JOSE ALVES JUNIOR - Oficial

WEQKENIA CRISTINA ALVES DE PAULA - Of. Subst.
[JCALCIMAR P. PEREIRA JUNIOR - Esc. Autorizado
[JALEX SANTOS VASCONCELOS - Esc. Autorizado
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE MINAS GERAIS COMARCA DE CAMPINA VERDE

SERVENTIA DE REGISTRO DE IMOVEIS

IGAR JOSE ALVES JUNIOR
OFICIAL
KENIA CRISTINA ALVES DE PAULA
OFICIALA SUBSTITUTA

Campina Verde, 15 de maio de 2026.
Assunto: contranotificagdo extrajudicial

Prezados (a),

Informamos que em data de 14/05/2026, recebemos uma
contranotificagdo extrajudicial com requerimento de suspensdo do processo executivo e
reabertura do prazo de purgagédo da mora, do notificante OVIDIO FERRONI NOGUEIRA, cuja
copia segue anexa.

Atenciosamente
A Y{Q\‘ﬁ:}
]w’*”

Kenia Cé‘(ﬁ Alves de Paula
-Oficiala Substituta-

BB ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A.
CNPJ N° 06.043.050/0001-32

Agéncia Setor de Autarquias Norte Asa Norte
Brasilia-DF



Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil das Pessoas
. Juridicas de Campina Verde

Oficial Titular: Anderson Alves Ferreira

- T UD \J Rua 26, 334 - Centro

Tel.: 3434123830 - Email: rtdpjev@gmail.com

REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS

REGISTRO PARA FINS DE PUBLICIDADE E EFT CACIA EM RELA( "AO A TERCEIROS
N° 7206 de 13/05/2026

2
Certifico e dou £2 que o documento eletrnico anexo, contendo 16 (dezesseis) paginas, foi apresentado em 13/05/2026, o

qual foi protocolado sob n® 9532, tendo sido registrado eletronicamente sob n° 7206 no LIVRO: B-39 | FOLHA: 5/20 deste
Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas de Campina Verde na presente data.

Apresentante

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TD E CIVIL DE PJ DA COMARCA DE GUAIRA

Natureza
Meiificacio

Codigo de Seguranca: 3341.6136.8136.9282

Certifice, ainda, que consta no documento eletrbnico registrado as seguintes assinaturas digitais:

GILSON AVILA DE QLIVEIRA:036.910.798-57 (Padrdo: ICP-Brasil)

CAMPINA VERDE - MG, 13 de maio de 2026

Assinado eletronicamente

ANDERSON ALVES FERREIRA
Oficial de Registro

Hste certificado & parte integrante e insepardvel do registro do documento acima descrito.

i Emolumentos Registro Civil Tribunal de Justiga 1SS Fundos ..
RS 228,19 R$ 17,25 R§ 77,17 RE 11,48 RS 0,00
Condugéo Outras Despesas Total
RE 69,82 RS 0,00 R$ 403,91

Para verificar o contelido integral do
documenio, acesse o site:

Para conferir a procedéncia deste
documento sfetue a leitura do QR Code

impresso ou acesse 0 enderego
eletronico:

selos.tjmg.jus.br

ritdbrasi.org.br/certidaoregisiro

e informe & chave abaixo ou utilize um leitor
de grcode.
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CONTRANOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL
COM REQUERIMENTO DE SUSPENSAO DO PROCEDIMENTO EXECUTIVO E
REABERTLIRA D)0 PRAZ DF PURGACAC DA MORA

AO EXCELENTISSIMC SENEOR
OFICIAL DO CARTORIC DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
CAMPINA VERDE/MG

CARTORIO REGISTRO DE TITULOS € DOCUMENTO DE GUAIRA-SP -

O Presenie TRulo foi pren

Responsdvel pela lavratura do Oficio n° 294546/2026

A L TR

E A EXCELENTISSIMA CREDORA FIDUCIARIA

BB ADMINISTRADORA DE CONSGORCIOS 5.4,

ONPY a1 06.043.050/0001-32 — SBS Scter Buncdrio Sul, Guadra 2, Bloco B, Edificie Prime,
7 andar, Brasilia/DF

4
S

<hlier 1.

DA QUALIFICACAQ DO NOTIFICANTE

b

DVfDIO FERRONI NOGUEIRA, brasileivo, em estado de umidio estavel, pecuarista,
portador do RG n° 2.553.033 e inscrito no CPF/MF sob o n° 479.086.956-08, zesidente

s e W,

¢ domiciliado na Avenida Quinze, n® 565, Centro, Guaira/SP, na qualidade de

r

HREIRE

devedor fiduciante do Contrato n° 002.150.316, firmado com a credora fiducidria BB
Administradora de Consorcios 5.A., cujo objeto € o imovel denominado Fazenda
Cruz da Retirada Bonita, inscrita na matricula n® 19.933 do Cartério de Registro de
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( Imé\jeis. de Campina Verde/MG, vem, com o devido respeito e acatamento,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar ¢ documento e suas assinaluras acesse hitps://assinador.onr.org.brvalidate/PYQC7-K9S4H-USGID-STHS..
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apresentar a presente CONTRANOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL, pelos motivos

de fato e de direlto a seguir expostos.

DA NARRATIVA FATICA: PRESSUPOSTOS DA PRESENTE NOTIFICACAQ

1. Em 20 de janeiro de 2026, o notificante receben intimacdo cartordria formalizada
pelo Oficio n® 294546/2026, expedido por este Cartério de Registro de Iméveis, nos
termos do art 26, § 1°, da Lei n® 9.514/1997, comunicando-o da mora no pagamento
das obrigagdes decorrentes do Comnirato n” 002150316, relativas a aﬁenégﬁo
fiduciaria constituida sobre a Fazenda Cruz da Retirada Bonita, e concedendo-the

prazo para purgacao do débito.

2. (& notificante, imbuido de plena boa-fé e com a inequivoca intengdo de exercer o

direito de purgacio da mora gue the é assegurado pelo art. 26, § 1% da Lei n°

9.514/1997, proceden ac exame detido da notificacdo e da planitha de débito que a

instruem, constatando graves frregularidades formais e materiais que inviabilizam,

T pratica, o efetivo exercicio desse direito.

3. O conmbrato objeto desta relacdo juridica € de alta complexidade operacional
envolve operacdo de coumsércio imobilidrio com maltiplas cartas de erédito
vinculadas {Cartas n° 21503161, 21508224, 21503258, 215053288, 21503321 e 21503331),
as quais resultam de parficipagfes do devedor fiducianie em distintos grupos e cotas

e comsércio, cada qual com dimdmica financeira, indexacho e saldo devedor

@ \,«/ préprios, todos conjugados para vigbitizar a aguisicie do imdével rural.
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4. Diante dessa estrutura contratual, a apuracio correta do saldo em mora exige,
necessariamente, a individualizacio de cada operacdo, com discriminacio de
encargos; correcdo monetdria, fundo comum, fundo de reserva e taxa de
administracdo por grupo e cota. A auséncia dessa discriminacio nfo € mera falha
formal representa a supressdo do direito de informacio e do contraditério material
do devedor, impedindo-o de aferir a legidmidade do walor cobrado e

consequentemente, de purgar validamente a mora.

i
=

5. A planitha apresentada com a notificacio Hmita-se a apresentar prestacdes

-
vencidas, wma multa agregada e uma tabela de evolucio didria do débito giobal, sem
qualquer desdobramento analitico, gerando incomsisiéncias matematicas e

financeiras que serdo apontadas detalhadamente no i6pico seguinte,

waliire o6 diths

DAS INCONSISTENCIAS DETECTADAS NA PLANILHA: éNAEiSE’TSCNICA

6. A planilha encaminhada com o Oficio n° 29454672026 apresenta as seguintes

irregularidades objetivamente identificdveis, as quais compromeiem sua z

fidedignidade e a possibilidade de auditoria pelo devedor:

6.1 Prestacic isoclada e inexplicada de R$ 123,36;

. A planilha consigna, para o vendimento de 19/ 05/2025, o valor de R$ 123,36,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acessa hitps:/fassinador.onr.org.brivalidate/PYQC7-KIS4H-USGID-STHS..
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prestacSes. Néo ha gualquer nota explicativa, c6digo de lancamento ou justificativa
gue ndique a natureza desse valor se representa wma parcela residual de cota
especifica, um ajuste de fundo de reserva, uma diferenca de reajuste por INCC ou
gualguer outra rubrica. ‘A presenca d; valor desta magnitude, sem identificacio,

representa lancamento opaco guwe viola o dever de fransparéncia contratual.

6.2 — Dupla prestagio com vencimentos em 10/05/2025 e 12/05/2025:

Ha dois lancamentos distintos com vencimentos de apenas dois dias de distincia no

608410201

mesmo més de maio/ 2025 6 incomumn R$ 123,36 e o regudar RS 12.049,02. Nio existe

g

base contratual que ampare o vencimento de duas prestacoes distintas no mesmo
més com datas proximas, evidenciando possivel duplicidade ou natureza distinta de.’

obrigacdc que ndo foi esclarecida.

6.3 — Campos de encargos zerados com cresciments simulidneo do saldo:

A planilha cousigna campos de jurcs remuneratérios, correcdo monetdria e juros
moratdrios zerados em expressiva parie de seu contetdo; ndo obstante, o saldo
devedor global cresce diariamente. Tal fenOmeno € matermaticamente contraditério:
se inexistem encargos apliciveis, o saldo deveria permanecer estifico ou ser
reduzido por eventuais abatimentos. O crescimento diario sem demonstracio de sua
origem viola o dever de meméria de cilculo exigido pela melhor pratica juridica e |

pela boa-fé objetiva que deve nortear coniratos bancérios de longa duracio.

ﬁ.il;f— Salto abruptoc e inexplicado no saldo devedor endre os dias 11 e 12 de janeiro
2026 .

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o-documento e suas assinaturas acesse hitps://assinader.onr.org.brivalidaie/PVQC7-K9S4H-UBGJD-STHS..
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A tabela de evolugdo didria da divida demonstra que, entre 11/01/2026 (RS

156.390,52) ¢ 12/ 01 /2026 (RS 167.453,34), o saldo apresentou acréscimo superior a B$
11.000,00 em apenas 24 horas valor eguivalente a2 uma prestaciio mensal integral.
Nos dias subsequentes, o crescimento diario Tetoma ao petamar de
aproximadamente R$ 57,00 por dia. Esse salto abrupto, desacompanhado de
qualquer demonstragio, pode indicar inclusio de nova prestacio vencida,
capitaliza¢do indevida, cobranga de encargo exiraordindrio ou owiro lancamento ndo

discriminado, cuja natureza o-devedor desconhece e ndo pode verificar.

6.5 — Auséncia -dé individualizacie por operacio de conshrcio:

A operacdo subjacente ao contvato envolve miltiplas cartas de crédito distintas, cada
qual coriunda de grupos e cotas de conmsOrcio com caracteristices financeiras
autonomas inclusive funde comum, fundce de reserva, taxa de administracio e
reajuste individualizado pelo INCC/FGV. O sALDC GLOBAL DE RS 155.766,31 {(QU RS
171.257,30 N DATA Da INTIMACAO} APRESENTADO NA PLAMNILHEA E TOTALMENTE
INCAPAZ DE PERMITIR AC DEVEDOR VERIFICAR SE © DEBITO DE CADA OPERACAD ESTA

CORRETAMENTE APURADO, 5F HA ENCARGOS INDEVIDOS EM ALGUMA DAS COTAS, OUSE

#aaspag b hesdlehe o s O 2 dhigo F 258 200

£

DETERMINADAS CARTAS JA FORAM PARCIALMENTE AMORTIZADAS DE FORMA
INADEQUADA.

6.6 — Auséncia de critério claro e detalthade de atualizacio mondfirias
O contrato prevé atualizacio pelo INCC/FGV (Cliusula Dédma Ouinta), mas a
" planitha nfo demonstra a variacio fndice a indice aplicada a0 saldo, ndo informa a

data-base de atualizacdo de cada parcela, nem individualiza a <omponente de

% vl ey dniurnenen e

correcdo monetaria de cada prestacio. A Clausula Oitava do conirato estabelece

prestacio aproximada de RS 11.007,02, admitindo gue o valor se modifica por forca
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R e

de reajustecontudo, todas as prestagdes lstadas apresentamn exatamente o mesmo
valor nominal, sem gqualquer atualizacio demonsirada, © que suscita davida

adicional sobre a correcio dos valores exdgidos.

I

«

IV. DOS FUNDAMENTOS JURIDICOS: DA NULIDADE DA NOTIFICACAC
POR INSUFICIENCIA INFORMATIVA

7. A presente contranoBificacio assenta-se em s6Bdo arcabouco mormativo e
doutrinario, que impde ac credor fduciario e ao Cartério de Registro de Iméveis o
dever de apresentar memdria discriminada e individualizada do débitc como

condigic de validade do procedimento extrajndicial.

7.3 - Da exigéncia legal de discriminacio do débito {Lei n® 3.514/1997, art. .26 e
88>

O art. 26, caput, da Lei n° 9.514/1997 determina que, vencida e nfo paga a divida, o
fiducidrio, ou seu representanie legal ou procﬁ:cador regularmerite constituide,
requererd ao oficial do competente Registro de Imbvels gue iIntime o fiduciante &
satisfazer, no prazo de quinze dias, a prestacfio vencida e as que se verncevem até a
data do pagamento, os juros comvencionais, as penalidades e o§ demais en_cargés
com‘ratuais.‘ O dispositivo legal exige, implicitamente, a delimitacdo precisa do

jeto da prestacio exigida: ndo é possivel intimar o devedor a ‘satisfazer os

/ encargos contratuais' isem discriming-os. A intimacZo deve conter substincia

suficiente para que © Intimado saiba, com exatidao, o gque deve pagar e como esse

valor foi composto.

i7 QRI04=-4218 | porcintadvocacio@protonime | @porciniadvecacia

-
™
©F
fe2
o,
=
&£
5s
=%
o8
§:¢
Y
=
Fim
[
=
53
L
o
.
&
=
-
v
=
=
=
A
3
3
o
e
Py
A
=
2
2
=
=
=3
=
]
=
w3
=
=
=
-]
-3
£
=]
=2
=
SR
=
. X
&
&
=
=2
23
h
=
for3
o
=
g
wr
o
-
Bt
£
i
g
o
<
b3
o

Documenio assinado no Assinador ONR. Para validar o documento-e suas assinaturas acesse htlsz/assinador.onr.or,q;br/val}date/PVQC7~K9S4H-UBGJD-STHSJ.




CIUWLUIL 1] JUW4 U W VUM AULY, LWL LTS 1 SHIOU QU SIS IGT T UG MG HTIR WS U TGS W/ WL S T ATl Tl L] 70 IOty A

Pagina : terceiros sob n° 7206 em 13/05/2026 deste Oficio de Regisiro de Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas de
000807/000016 Campina Verde. Assinado digitaimente por ANDERSON ALVES FERREIRA - Oficial de Registro.
Registro N° N
7206 . R Emolumentos Registro Civil Tribunal de Justiga IS5 Fundos Condugio Quiras Dospasas Total
’ RS 228,19 RS 17,25 RS 77,17 RS 11,48 RS 0,00 RS 69,82 RS 0,00 RS 403,91
13/05/2026

RVICO DE
TITULOS E
CUMENTOS
GUAIRASP

&
H

gy

e
bl
1
-}(934H-UJGJD~STHSJ

D

7.2 — Da Lei n® 147112023 {(Marco das Garantias} e o veforco ap dever de
transparéncia:

A Lei n° 14.711/2023, ao reformar e ampliar o regime da alienacio fidudiaria
imobilidria, reforcou os mecanismos de protecio do devedor, densificando o dever
de informacio qﬁe recai sobre o credor fiducidrio. A nova sistematica ndo s
manteve as garantias procedimentais ao devedor fidudiante como estabelecen
balizas mais claras para os reqguisitos formais da notificagio extrajudicial, visando
impedir gue a assimetria informacional entre credor e devedor resulte na
consolidacdo indevida de propriedade fiducidria sobre débito ndo corretamente

apurado.

7.3 — Da boa-fé objetiva ¢ do dever de informacie nos coniratos bancarios e de

consdrcio:

O art 422 do Coédigo Civil impde as partes coniratantes o dever de guardar, na
conclusdo e ne execucdo do contrato, os principios da probidade e da boa-f6. Em
sede de contratos bancirios e de consércio, a boadfé objetiva adquire feigio
densificada, projetando-se em deveres anexos de informacho, lealdade e
transparéncia. O Superior Tribunal de Justica consclidon, em precedentes reiterados
(REsp 1.061.530/RS, REsp 1.285.132/MG, enire outros), a obrigatoriedade de o
credor demonstrar detalthadamente a composicio do débito cobrado, sob pena de
impossibilitar o controle da legalidade dos encargos e configurar abuso de direite. A

planilha genérica ora apreseniada ndo atende a esse standard minimo de

Documento assinado no Assinacdlor ONR. Para validar o documenio e suas assinaturas acesse htins:/fassinador.onr.ora.brivalidate/PVQC7
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7.4 — Do direiio ao contraditério material no precedbmento extrajuadicial:

Embora ¢ procedimento de execnco extrajudicial da alienacio fiducidria dispense a
intervencdo judicial em sua fase inddal, isso nfo implica a supressio. do
contreditério. O conbraditorio, como garanta constitucional {art. 5°, LV, da
CF/1988), projeta-se também no dmbito extrajudicial, tmpondo gue o devedor tepha
pleno acesso as informagbes necessérias para impugnar, contestar ou pagar o débito
de forma fundamentada. A notificagio que nio discrimina o débito priva o devedor
do insumo mmformacional indispensdvel ac exercicio efetivo de seu direito de
purgacio, transformando o prazo de quinze dias em mero formalismo esvaziado de

contettdo.

7.5 —~ Da ineficacia da netificacie deficiente como marce procedimental:

A notificacao cartordria prevista no art. 26 da Lei n° 9.514/1997 constitui ato juridico .
de natureza procedimental, CUJA VALIDADE DEPENDE DO PREENCHIMENTO DE

REQIASITOS MINIMOS DE CONTEDDO. UMA NOTIFICACAG QUE APRESENTE VALOR

INCONSISTENCIAS MATEMATICAS EVIDENTES NAC CUMPRE A FUNCAOC LEGAL QUELHEER.
ATRIBUIDA, SENDGC INIDONEA PARA INSTAURAR VALIDAMENTE © ¥PTRAZO DE
CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE FIDUCIAREA. Nessa linha, a consolidacdo
eventualmente praticada com base em notificacio deficiente estard sujeita a

nulidade, por vicio em seu pressuposto procedimental essencial.

Documento assiriado no Assifador ONR, Para validar o doéumento e suias assinaturas acesse hitns//assinador.onf.orq.brivalidatePVQG7-K9SAH-USGID-STHS..
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O contrato objete_desta relaco juridica foi instrumentalizado com a utiizacio de
seis cartas de crédito distintas, oriundas de multiplos grupos e cotas de consdrdo
imobilidrio. Cada carta de crédito representa wmna relacdo juridica autdnoma enire o
consorciado e a administradora, com dindmica financeira prépria (fundo comum,
fundo de reserva, taxa de administracdo e reajuste individualizado), O mratamento
dessas obrigacSes de forma unitdria, como se houvesse uma Gnica divida
hémogénea, distorce a realidade contratual e impede & auditoria correta do saldo
devedor. A apuraéio do débito em mora exige, necessariamente, o desmembramento

analitico da divida por cota/grupc/caria, com demonsiragio da metodologia de

consolidac&o adoada.

7.7 — Da vedagio ao enriquecimento sem camsa e de conirele dos encargos:

O art. 884 do Codigo Civil proibe o enriguecimento sem causa. A cobranca de saldo
devedor apurado sem memdéria de calculo transparente, sem individualizacio dos
ENCArgos por operacao e com mconsisténcias mateméaticas nao esclarecidas configura

risco concreto de emmiguecimento ilicito do credor. O devedor tem o direito de

verificar, prestagio a prestagio e cota a cota, se todos os pagamentos realizados

foram corretamente fmputados, se os reajustes pelo INCC foram aphicados nos

indices corretos e nas datas-base adequadas, e se ndo ha cobranca duplicada de

encargos contratuais.

e FS

V. DA BOA-FE DO DEVEDOR E DA EXPRESSA INTENCAO DE PURGACAO
DA MORA

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps:/assinador.onr.orq.brivalicate/PVQCT-KO84H-USGID-STHS.
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8. O notificante esclarece, de forma expressa e imequivoca, que a presente
contranotificacio nac representa recusa ac pagamento do débito, nem pretende i

obstruir ou protelar ¢ procedimento de execucfio da garanta fiduciaria.

9, Pelo contrério: o notificante manifesta a firvme e incondicional imerigﬁg de exercer
o diveito de purgacdo da mora assegarado pelo art 26, § 19 da Lei n® 9.3514/1997,
pagando integralmente o montante legitimamente apurado, incluindo prestactes
venwidas, juros moratérios de 1% ao més, multa de 2% e demais »encaafgds

confratuais, tal como previsto nas Clausulas Oitava e Vigésima Quarta do contrato.

10. O gue o notificante ndo pode fazer e que nerthum devedor razodvel ﬁod‘e ser
compelido a fazer & efetuar pagamento de valor global opaco, composto de forma
ndo transparente, com inconsisténcias matemdticas evidentes e sem possibilictade de | .
auditoria e conferéncia. Pagar sem conferir ndo ¢ purgacio de mora & capitulacio a
dsébito potencialmente incorreto, com rentncia implicita a direitos gue a let

expressamente assegura.

11. A boa-fé do devedor fidudante & demonstrada ndo apenas por esta maxﬁfestagét;
expressa, mas pela propria inidativa de formalizar sﬁa posicio peranteo Cartério ea
credora, antes do esgotamenio do prazo, em vez de simplesmente agupardar o
transcurso do prazo ou buscar a via judicial como primeira medida. O notificante
prefere o didlogo, a bransparénciz ¢ a solugio extrajudicial desde que a ela E

%esysnda o credor com a devida lealdade e transparéncia.

Documento assinadd no Assinador ONR. Para-validar o documento e suas assinaturas acesse http's://a‘ssinador.onr.orq.br/validate/PVQé?-K9é4H—UBGdlj-STHSJ. 3
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VI. POS PEDIDOS

Ante o exposto, o notificante requer ao Excelenifssimo Senthor Oficial do Cartério de
Registro de Tmodveis de Campina Verde/MG, e notifica formalmente a credora
ﬁdu idria BB Admdnistradora de Consorcos S.A., que:

1. REGISTRE a presente contranotificacdio na matricula n® 19,933 do Cartéric de

2

Registro de Iméveis de Campina Verde/ MG, dando ciéncia formal 3 credora
fiduciaria de sew conterido, nos termos do art. 217 e seguintes da Lei n°

6.015/1973 (Lei de Registros Piiblicos);

2. SUSPENDA qualquer providéncia tendente & conscuxéagao da propriedade
ﬁducxana em nome da credora BB Administradora de Consércios S.A.,
enquanto ndo for regularinente sanada a irregularidade formal da notificaciio
ora impugnada, sob pena de nulidade do ato de consofidacio e de todos os
atos subsequentes, especialmente os leildes previstos no art. 27 da Lei n®

9.514/1997;

3. INTIME a credora fiduciaria BB Administradora de Consércios S.A. para que,

st aepoe L by alicn & addee ¢ o e SITE 2296 0541

no prazo maximo de 15 (quinze} dias, apresente memdbria de calculo compieta
e individualizada do débito, contendo: {a) discriminacdo do saldo devedor
por cota e por grapo de consércio; (b) demonstracio da divida por carta de
‘crédite vinculada; {c) composicio analitica de cada prestacdo em mora, com
separagico das rubricas de fundo comum, fundo de resexva, taxa de
administracio, correcio monetiria pelo INCC /EGV, jros moraidrios  multa
contratual; (d) explicacio fundamentada da prestacdo isolada de R$ 123,36

com vencimento em 10/05/2025; (e) justificativa Dara a .dtzpia cobranca no

0n 2 watiinde dese dogairanto acesse it

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaluras acesse hlips/assinador.onr.org brivalidate/PYQC7-K9S4H-USGID-STHS..

més de maio/2025; {f) esclarecimento do salto de mais de RS 11.G00,00

17 88184-4715 ¥ porciniadvocacia@proton.me i @porciniadvocacia
i b L]




FTOTOCOIO N YDSZ U "1 3/UD/ZUb: LJOCUMENIO registraao eleronicamente para nns ae puoiiciaaae e/ou encacia em relacao a
terceiros sob n° 7206 em 13/05/2026 deste Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas de
000012/060016 Campina Verde. Assinado digitaimente por ANDERSON ALVES FERREIRA - Oficial de Registro.

- Pagina

Registro N°

72086 Emolumentos Registro Civil Tribunal de Justiga 188 Fundos Condugio Quirzs Despasas Total

i RS 228,19 R§ 17,25 RS 77,17 RE 11,48 RS 0,60 RS 69,82 R30,00 R$ 403,91
13/05/2026 ' i

ocorrido entre os dias 11 e 12 de janeiro de 2026 na evolﬁgio didria do saldo
devedor; (g) demonstracdo da taxa de atualizacdo diaria aplicada com
indicaciio da fomte e da metodologia de cdlculy;

4. ASSEGURE, ap6s o recebimenio e analise da memoria de cdlculo’ corzefa &
individualizada, 2 REABERTURA INTEGRAL do prazo de 15 (quinze) dias
previsto no art. 26, § 1°, da Lei n° 9.514/1997, para que O notificante possa
exercer validamente o seu direito de purgacdo da mora com base em débito

corretamente apurado e auditdvel;

5. CONSIGNE que ¢ notificante, OVIDIO FERRONI NOGUEIRA, declara
expressamente sua boafé e sua integral disposicdo de guitar o débito
legitimamente apurado, ndo representandc a presente contranofificacdo
gualguer forma de recusa ac pagamento, mas 80 somente 0 exercicio rggularl
do direito de informacio e do contraditério material que a lei e a Constituicio,

Federzal The asseguram; . ;

6. RESSALVE gue, caso a credora fiduciadria insista no prossegummento .cia
procedimento executivo sem & devida regularizacéo da notificacdo ou sem a
apresentacio da memoria de cilculo discriminada, © notificante se reserva o -
direito de buscar a tutela jurisdicional competente para: (d) declarar a . -
rulidade da ihfimacdo cartoraria por vicio formal essenéial;’ (b} suspender
liminarmente qualquer leilio phblico do imével; (¢) dedarar a nulidade da
consolidacio da propriedade fidudidria; (d) obter indenizacdo por danos
materiais e morais decorrentes da execugio irregular de garantia fiducidria; e
(¢} apurar eventual respomsabilidade civil e administrativa do credor por

violacio dos deveres de transparéncia e boa-fé objetiva.

var & valldscle tasls documeants agesss https:Saassinador.aasporgbriitvalldn e utilize o ¢ digo 7468-2006-884 19221
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LOBMERAE FTACHIHT
APYDHEATA

PROCURACAD AD TUDICIA

OUTORGANTE: (VIDIO FERRONI NOGUEIRA, brasileiro, solteiro, produtor rral,
portador da cédula de identidade RG. 1# 12515503 55P/SP, inscrifo no CPEME 17 -
479.086,966-00, residente e domiciliada na Avenida 15, n® 563, Centro, Gﬁmiﬁ? {IEP
14750000

QUTORGADA: LORENA FACHINI DOS SANTOS, brasileira, solteira, advogada,

devidamente inscrita na OAB/SP, sob o n® 469.655, com escritdrio ma Avenida Anisic
Silva, I¥%, 1170, Bairro Jardim Soares, CEP: 14.784-346, Telefone (17)99978-3156, B arvetos-
SP, e TATIANNE APARECIDA SANTOS PORCINI brasileira, inscrita na Ordem des,
Advoegados do Brasil sobo rf 360,479, com escritdrio profissional na Risa 4, W% 856, Dairro:
Centro, CEP: 14.780-005, Telefone (17) 091944215, o

PODERES: pelo presente insbumento & outorgande condere as ouicrgadas antp&ﬁsp
gerais e ifimfados pederes para o fore em geral, com cdausula “nd-judicic ef extra”, em
Gualquer Judzo, Instincia ou Tribonal, podem}{} propor contra guem de direito, as agbses.
competendes e defendd-los nas contririas, seguindo wmas e outras, até final decisio,

usando o5 recursos legais e acompantanda-os, conferindo-the ainda, paderes especiais '

Eg;

para receber ciacio inicial, confessar, e conhecer & procedéncia do'pedjdo, desistir,
renunciar ao diveito sobre gue se funda a agdo, ansigh, firmar mmw:nmss«:s ow

acordos, veceber ¢ dar gquitacio, podendo agir em Juizo on fora dele,: assimn come

substabelerer esta 2 oulrem, fom ou sem reserva de fguais poderes, para agir emx

" confunto ou separadamente com o subsiabelecido.

FINALIDADE: Representar os Interesses do Outorgante perante H1g3035 admmistrabvos
¢ judiciats, a fim de que este possa tratar de todos 05 Interesses que envolva © pnmmro

em ambas as esferss.

' 06 de maiode 2076,

Avenide Andeio Silva, n” 1578, Beito Jardim Soares, CEP; 14.784-346, Barrctos/SP.
 Bemalk lorenafechini@hoimaileom
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